FELUJITASI TAJEKOZTATO
JENDRASSIK GYORGY UTCA 3-8.

Tisztelt Tulajdonosok!

Engedjék meg, hogy roviden bemutassuk tarsasagunkat és a kozgylilésen ismertetésre kerllo felUjitasi javaslat
Iényegét.

A Magyar Panelrehabilitacids NP. Kft. csapata t6bb, mint 15 éve foglalkozik paneléplletek energetikai korszer{isitésének
szakértoi el6készitésével és teljes korii lebonyolitasaval. Kivitelezési munkat nem végziink, igy minden esetben
a tulajdonosi k6zosség érdekeit képviseljlk.

Az elmllt évek soran tobb, mint 200 épiilet (k6zel 25.000 lakas) felljitasaban mikodtink kozre, és gyakorlatilag
minden hazai paneltipussal szereztiink mar tapasztalatot.

Mit jelent ez az Onok szamara?

> Kockazatmentes dontési lehetdség
Amennyiben a k6zdsség nem tamogatja a fel(jitast, semmilyen kéltség nem terheli a Szovetkezetet.

> Elore elokészitett, atgondolt javaslat
A kozgy(ilésre mar:
o felmértiik az éplileteket,
¢ meghataroztuk a m{iszaki tartalmat,
o kivitelezOkt6l arajanlatokat szereztiink be,
e finanszirozasi megoldast dolgoztunk ki.
> Teljes korii ligyintézés egy kézben
A folyamat soran mindenben segittink:
miszaki elokészités és dokumentacid
felljitasi javaslat kidolgozasa
kozgylilési részvétel és tajékoztatas
finanszirozas megszervezése
kivitelezés koordinalasa
miszaki ellen6rzés
elszémolas és folyamatos kapcsolattartas

> Dijazas csak siker esetén
¢ munkank ellenértéke kizardlag megvaldsult felljitas esetén jar
o dijunk a megvaldsuld kivitelezési koltség 2,5%-a
Mi torténik a kdzgyiilésen?
A kozgy(ilésen részletesen bemutatjuk:

¢ a javasolt m{iszaki tartalmat és finanszirozasi konstrukcidt
e a varhato koltségeket és fizetési lehetGségeket
o vdlaszolunk a felmerl6 mliszaki és pénziigyi kérdésekre

A tulajdonosi kozdsség ezek ismeretében donthet arrdl, hogy kivanja-e folytatni a felljitas elokészitését.

Pozitiv déntés esetén a folyamat tovabb halad, és minden tulajdonos bevonasaval, épiletenként irasbeli szavazas
keretében sziilethet végleges dontés a megvalésitasrol.

Kérjiik Onoket, hogy a tajékoztatdt lehetGség szerint tekintsék at, és vegyenek részt a kozgyllésen, ahol minden
felmerul6 kérdésre részletes valaszt adunk.

Amennyiben nem tud részt venni, kérdéseit az aldbbi e-mail cimen is felteheti: ezusthegyfelujitas@qmail.com

Koészonjik egyuttmikodésiiket és megtiszteld figyelmiiket!

Budapest, 2026. aprilis 8. Tisztelettel:
Sutka Szabolcs, ligyvezeto



Eziisthegy Lakasfenntart6 Szévetkezet
1039 Bp. Jendrassik Gyorgy u. 3-8.
Energetikai korszeriisités koltségei

ALAPTARTALOM KOLTSEGET

Homlokzatszigetelés és jarulékos munkdi 337271 785 Ft

Kozos tertiletek nyildszardinak cseréje 28 041 600 Ft

Szakéntdi koltségek (tervezési, miiszaki ellenéri) 8 232 835 Ft

Beruhazasi koltség 6sszesen 373 546 220 Ft

ENERGIAMEGTAKARITAS (HEM) értékesitése -36 000 000 Ft

Tulajdonosok kézétt felosztott koltség 337 546 220 Ft
BERUHAZAS KOLTSEGEINEK FELOSZTASA

[ 57|nm lakas beruhazasi kéltsége | 1758 054 Ft |

L '_FIZETESI LEHETOSEGEK LAKASTIPUSONKENT

D : : 50% egydsszegii beﬁzetés 50%
lakas ol 120 hav' reszlet & egyﬁsszegl’i ;60 havi részlet - 60 havi részletben
- .nm. .. 1-60 hdnap : * 61-120 ho befizetés : 70% egydsszegi. - | . 60 havi részlet
S - 70% kamattm. 35% kamattm. : ‘ kamattdmogatdssal befizetes 70% kamattam.
57 17 669 Ft 20 683 Ft 1758 054 Ft 35 162 Ft 879 027 Ft 17 581 Ft

E GYENI OPCI OS LEHE TOSE G

EGYENI LAKASOK NYILASZAROINAK CSERE]E

egyéni déntés szerint, egyéni elszamoldssal
alapkonceb“cploif — | egyedileg valaszthato fizetési lehetoségek |

¢ : : . : A 50% egyosszegu befi zetes 50%
a’blak 120 haVI reszlet egyiissze’gt'i 60 havi részlet 60 havi részletben
- méretek 70 hornap ‘ 617120 ho befizetés 70% egydsszegld 60 havi részlet
; 20% komattgm. - | 35% kamatidm, kamatidmosatissal pefizetds 20% kamaliam.
100%150 1579 Ft 1849 Ft 157 086 Ft 3 142 Ft 78 543 Ft 1571 Ft
szoba,félsz.konyha
210*150 szoba 3721 Ft 4 356 Ft 370 205 Ft 7 405 Ft 185 103 Ft 3703 Ft
250%150 szoba 4 305 Ft 5039 Ft 428 259 Ft 8 566 Ft 214 130 Ft 4283 Ft
190*220 erkély ajté 4812 Ft 5633 Ft 478 790 Ft 9 576 Ft 239 395 Ft 4788 Ft
Légbevezetd 364 Ft 426 Ft 36 195 Ft 724 Ft 18 098 Ft 362 Ft

FIGYELEM! A fel(ijitds sorén az egyéni nyilaszarok cseréjéhez keretdsszeg keriil meghatérozésra, amelybdl a ténylegesen
igényelt mennyiség koltsége lesz felhasznalva.

Az ablakcsere nem kotelezo!
Kizarélag a tulajdonos egyéni igénye alapjan van lehetdség a cserére!

AZ OPCIOS LEHETOSEGEKET A KOVETKEZO OLDALON TALALJA



Eziisthegy Lakasfenntarté Szovetkezet
1039 Bp. Jendrassik Gyorgy u. 3-8.
Energetikai korszeriisités koltségei

OPCIOS LEHETOSEG

Az el6z6 oldalon 1évé alaptartalom elfogaddsa esetén lehet8ség van dénteni a mellékelt opcids tartalmakrdl is. Amennyiben az
alaptartalom nem keril elfogadasra, akkor az opcids tartalmak megvaldsitasdra sem keril sor.

Amennyiben az opcids tartalmak barmelyike elfogadésra kertil, akkor az alaptartalom mellett annak kéltségét is fizetni kell.
Amennyiben nem keril elfogadasra, akkor csak az alaptartalom koltségét kell fizetni.

Az opcids tartalmak kltségét a normal kozos koltség és az alaptartalom koltsége mellett kell fizetni az egyénileg valasztot fizetési
mdd szerint.

~ A) Tet§ hé- és vizszigetelése

Tet6 ho- és vizszigetelése, felépitmények hbszigetelése 71 850 500 Ft
Szakért6i koltségek (tervezési, miiszaki ellendri) 1796 262 Ft
Tulajdonosok k6zott felosztott koltség 73 646 762 Ft

- FIZETESI LEHETOSEGEK LAKASTIPUSONKENT

. L . Oy 50% egyosszegii befizetés + 50%
lakas 129 hgvy reszlet s egyodsszegii Govha‘" resziet 60 havi részletben
nm. - " 1-60 honap 61-120 h6 befizetés 70% egydsszegl 60 havi részlet
g 70% kamattam. 35% kamattam. kamattdmogatassal befizetés 70% kamattam.
57 3 856 Ft 4513 Ft 383 577 Ft 7 672F 191 789 Ft 3836 Ft

‘B) Els§ és hits6 oldali bejarati portélok cseréje

Els6 és hatso oldali portalok cseréje 30 544 770 Ft
Szakért6i koltségek (tervezési, miszaki ellendri) 763 619 Ft
Tulajdonosok kozott felosztott kéltség 31 308 389 Ft

- FIZETESI LEHETOSEGEK LAKASTIPUSONKENT

py

____alapkoncepcié ___egyedileg valaszthatt fizetési lehetéségek
N H B 3 . 0, e ” = r - 0,
. i 120 havi részlet '’ = 60 havi részlet 50% egyosszeg_;u’beﬁzetes +50%
lakas L egyésszegii v 60 haw részletben
. nm 1-60 hdnap 61-120 hJ befizetés 70% egydsszegii 60 havi részlet
RO 70% kamattam. 35% kamattam. i kamattamogatassal befizetés 70% kamattam.
57 1639 Ft 1919 Ft 163 065 Ft 3 262 Ft 81533 Ft 1631 Ft
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PANELREHABILITACIO UJ KORSZAKA

Eziisthegy Lakdsfenntarté Szovetkezet — Jendrassik Gy. u. 3-8.
Kérdések-vilaszok a felujitdsrol

JENDRASSIK GYORGY UTCA 3-8. TAJEKOZTATO

Milyen az épiilet miiszaki allapota?

Az épiiletszerkezet allékonysdga megfeleld, a homlokzaton taldlhaté egyes vasbeton hibak a szigeteléssel egyiitt
tervezetten javitandok. Ez alapjan kijelenthet8, hogy a szerkezetnek statikai problémaja nincs, ugyanakkor az éplilet
altaldnos miiszaki allapota leromlott, elhasznalddott.

Az épilletnél jelentds fellijitds keretében kordbban mar elkészilt a flitéskorszerlsités. Az dllagmegovasi munkak és
egyes szakaszos épliletgépészeti beavatkozasok és részleges elektromos felljitasok fontos feladatok, de nem
tekinthetGek érdeminek.

Az épiilet tfogd felljftasa sziikséges, amelynek els§ Gtemében az energetikai fel(jitésok fobb feladatai kerdinek
elGterjesztésre.

Mi a felijitas elsé iitemének tartalma?
ALAPTARTALOM

> Epiilet homlokzatszigetelése 12 cm grafitos hdszigetel§ rendszerrel, OTSZ szerinti gyapotsavokkal
> Lépcs6hazi és szemétledobd/tarold (szintenkénti) helyiség ablakok cseréje — miianyag szerkezet,
jelenlegi kévetelmény szerint (Uw= 1,10 W/m?K).

Tulajdonosok egyéni dontése szerint
> Lakasok nyilaszaréinak cseréje (egyéni dontés és teherviselés szerint)

OPCIOS TARTALOM:

A kozgy(ilésen dontés szilletik arrdl is, hogy az irésbeli szavazas soran az alaptartalom elfogadasa mellett,
egyidejlileg legyen-e dontési lehet8ség (az firésbeli szavazason), tovabbi opcionalis tartalom/tartalmak
megvaldsitasaral.

> A" opcios tartalom; Tet6 hé- és vizszigetelése és tetdfelépitmények homlokzatszigetelése

&

> ,B"” opcios tartalom: Elsé és hatsoé oldali bejarati portalok cseréje

Amennyiben a lakékozosség az frésbeli szavazas soran az alaptartalom mellett az egyik vagy mindket opcionalis
munkat is elfogadja, azok megvaldsitésa az els§ iitemben, az alaptartalom részeként torténik.
Ha valamely opcionélis tartalom nem kerdll elfogadasra, az a késobb megvaldsitandd feladatok koze kertil.

Mi tortént eddig a felijitas el6készités soran?

Mérnokeink a felkérés alapjan felmérték az épiileteket és a felsorolt munkanemek tekintetében dsszedllitasra kertilt a
miiszaki tartalom és a szakmai kdltségvetés. Az Gsszedllitott miiszaki dokumentaci6 és az drazatlan kdltségvetés alapjan
minden jelentdsebb munkanem tekintetében arajénlatok bekérésére kerlilt sor. A konkrét kivitelez8i ajanlatok alapjan
keriilt sor egyeztetésre és a maximalis keret meghatdrozaséra a Szovetkezet vezetésével, amely soran osszeallitasra
kerdilt a felUjitas alaptartalma és opci6s tartalma. Ennek megfelelGen késziilta jelenlegi tajékoztatd anyag, amely alapjan
az irasbeli szavazas soran minden tulajdonos konkrét és egzakt szamok alapjan hozhat dontést a fellijitasrdl.

Az elBkészits szakaszban az alabbi arajanlatok érkeztek az épiiletre:

Kivitelezd

Homlokzati
hdszigetelés

K6z0s terliletek
nyildszardinak cseréje

Tet6 hé-és
vizszigetelése

Evo-Komplex Kift.

353 673 655 Ft

60 696 469 Ft

83 125 388 Ft

Alpin Szig. és Szerkezet Kft.*

337 271785 Ft

58 586 370 Ft

71 850 500 Ft

Erplussz Kft.

343 675 596 Ft

64 561 896 Ft

80 385 931 Ft

*Az Alpin Szig. és Szerkezet Kft. 36.000.000 Ft-os ajénlatot tett a HEM (energiamegtakaritas) értékesitési jogaért, igy

az ajanlata a homlokzatszigetelés munkanem esetében 301.271.785 Ft-ra csokken.

Az Alpin Szig. és Szerkezet Kft. a kovetkezd feltételekkel adta ajanlatat:

Fizetési iitemezés:

Energiamegtakaritas (HEM)

végszamla munkanemenként

>  Szerz$déskotési hatarid:  2026. junius 15.

»  Munkakezdés: Kivitelez iitemezése szerint (2026 Gszéig)

»  Véllalt munkaidd: 30 munkavégzésre alkalmas munkanap (homlokzatiszigetelés, lépcséhézi ablakok)
> Kotbér mértéke: 1.000.000 Ft/nap a 31. naptdl

> Meghilsulasi kotbér: el nem végzett munkdk 10%-a (mindkét fél részérdl kételem)

> SzigetelGrendszer: EMI mindsitett h8szigetels rendszer

» Garancia: 5 év nyildszardra, 10 év szigetelésre (kivitelezGi + gyartdi rendszergarancia)

» Munkavégzés: fliggGhiddal

>

>

értékesitésére tett vételi ajanlat: 36.000.000 Ft (Szdvetkezet a szerz8déskotésig dénthet arrdl, hogy €l-e a vételi ajanlattal)

Feldjitéssal kapcsolatos kérdéseiket az ezusthegyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel!
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Keriilhet tébbe a feliijitas, mint amit most szerepel az anyagban? Néhetnek a fizetendd koltségek?
Nem, semmiképp, amennyiben az irasbeli szavazas soran a kézdsség elfogadija a felljitést. A mostani kéltségekre mar
konkrét KivitelezGi ajanlattal rendelkeziink, igy az elfogadott kéltségekért biztosan megvaldsithaté a felljitas.
Természetesen a cél a koltségek csokkentése, ennek érdekében a kdzgyliési anyag mellékleteként megtalaljak a
Kivitelezd ajanlds” nyomtatvanyt, melyen a tulajdonosok javasolhatnak még kivitelezSket 2026. méjus 4-ig, akiktdl-
tovabbi arajanlatok bekérésére keriil sor. Amennyiben a jelenlegi legkedvezdbb ajénlatnal sikeriil kedvez8bb ajanlatot
beszerezni, akkor a koltségek csokkenek.

Mit jelent a megtakaritas értékesitése? (EKR rendszer)

A megtakaritids értékesitése az Un. energiahatékonysagi kotelezettségi rendszerhez kapcsolodik, roviden az EKR
rendszer m{ikddéséhez. Ennek Iényege, hogy Magyarorszag vallalta, hogy csokkenti az energiafelhasznalast, ezért az
energiaszolgaltaté cégek (villamosenergia- és gazkereskeddk, lizemanyag-forgalmazok) szamara el6irjak, hogy minden
évben meghatérozott mérték{i energiamegtakaritast érjenek el a fogyasztknal. Mivel ezt sok esetben nem tudjak sajat
eszkézokkel teljesiteni, lehetGségiik van arra, hogy megvasaroljak mésok - példaul térsashazak/szovetkezeti épiiletek
— &ltal elért energiamegtakarftast. Amikor egy éplilet felljitast végez (példaul szigetel, korszer(isit), azzal igazolt médon
csokkenti az energiafelhasznalasat. Ez a csdkkenés egy lgynevezett hitelesftett energiamegtakaritasként jelenik meg,
amely jogilag egy értékesithetd ,vagyoni érték(i jog”. Ezt a megtakaritést a Szbvetkezet eladhatja egy kételezett
energiacégnek, amely gy teljesiti az elSirésait. A gyakorlatban ez Ugy miikodik, hogy egy szakértd vagy kdzvetitd cég
megszervezi a megtakaritas hitelesitését és értékesitését. Ez altaldban sikerdijas alapon térténik, vagyis csak akkor jar
dijazés, ha sikeriil a megtakaritast eladni, jellemz8en a lehetd legmagasabb aron.

Az adott esetben a kivitelez8 — az Alpin Szig és Szerkezet Kft. — mar tett egy konkrét ajanlatot, amely szerint 36 millié
forintot fizet a Szovetkezetnek a megtakaritds értékesitési jogaért. Ez az Gsszeg kozvetlentl csokkenti a feldjitas
koltségét, mivel levonasra keriil a kivitelezési dijbdl. Ugyanakkor ez nem kizérolagos lehet8ség, hiszen ha a Szovetkezet
kedvez8bb ajanlatot kap egy méasik kotelezett cégtdl a kivitelezési szerz8dés alairaséig, akkor donthet Ggy, hogy annak
értékesiti a megtakaritast, igy a bevétel akdr magasabb is lehet.

Osszefoglalva: a megtakaritas értékesitése azt jelenti, hogy a felljitassal elért energia-megtakaritas pénzzé tehetd, és
ez az 6sszeg kozvetlenill csdkkenti a tulajdonosokra jutd feltjitasi koltséget.

Hogyan lesz pénze a Szévetkezetnek a feldjitashoz?
A Szbvetkezet épiileteinek felGjitdsanak finanszirozasa alapvetSen kozosségi hitel igénybevételével torténik, amely a

kordbbi ,panelprogramok” egyik ma is elérhet8 eleme. Ez egy specilis, allamilag témogatott konstrukcié, amely
kifejezetten eak szamara lett kialakitva.

A kozosségi hitel legfontosabb jellemzGje, hogy nem egyéni hitel, hanem a Szovetkezet veszi fel. A bank a Szovetkezet
gazdalkodasat vizsgalja, és vele kot szerzddést, igy a tulajdonosoknak nem kell egyenként hitelbiralaton részt vennitk,
és a lakasokra sem kerill jelzélog. A hitel forint alapd, és jelent8s allami kamattémogatés kapcsolddik hozza. Az els6 5
évben a kamat 70%-4t, a kdvetkezd 5 évben pedig 35%-at az allam fizeti.

A fel(jitas koltségét a tulajdonosok kbzos koltség formajaban fizetik meg. Erre tobb lehetfség is van: valaszthato
egyosszeg(i befizetés, vagy részletfizetés emelt kézés koltséggel, jellemz8en 60 vagy 120 honapos futamidGvel. Az 5
éves futamidé esetén magasabb a havi befizetés, viszont a teljes id8szak a kedvezGbb, 70%-0s kamattamogatassal
zajlik. A 10 éves futamidénél alacsonyabb a havi teher, ugyanakkor az 5. év utan — a kisebb mértek{ kamattamogatas
miatt — a torlesztérészlet emelkedik. Azok a tulajdonosok, akik nem szeretnének hitelt igénybe venni, egy dsszegben is
befizethetik a rajuk esd részt, igy szamukra nem né a havi kozds koltseg.

A hitel biztosftéka nem az egyes lakasok, hanem a Szdvetkezet altal beszedett, megemelt kozos koltség. Ez egyben
egyszer(ibbé és biztonsagosabba teszi a konstrukcidt a tulajdonosok szamara.

A finanszirozas kétféle kamatozéssal érhet§ el. Valtozd kamatozas esetén a kamat egy fix banki felarbdl és egy véltozé
részbél &ll, amely a BUBOR-hoz igazodik. A kamattdmogatés ezt a kamatot is jelentGsen csdkkenti, igy jelenleg korilbeldl
3,9-4,2% kozotti kamatszint adédik. Fontos ugyanakkor, hogy a kamat a piaci véltozasokkal egy(tt modosulhat.

Fix kamatozds esetén a Szovetkezet a teljes futamidSre — jellemzden 10 évre — rogziti a kamatot, igy nincs
kamatkockazat, és a tmogatassal szémolva kriilbeliil, amely szintén 3,9+-4,2% koriili kamatszint érhetd el az ajanlat
fliggvényében.

Az irdsbeli szavazést kévetden, az épliletek dontésének ismeretében, Ujabb kozgylilésen sziletik majd dontés a
feldjitashoz sziikséges hitel felvételérdl és a hitel feltételirél a banki ajanlatok fiiggvényében.

Milyen futamidét valaszthatnak a tulajdonosok?

A Szovetkezet tervezetten 10 éves hitelt vesz fel, de minden tulajdonosnak lehet8sége van a sajat pénzligyi lehetdségeit
figyelembe véve a magasabb havi fizetési kételezettséget jelent 5 éves részletfizetésre. 120 hénapos futamidd esetén
a kamattdmogatas véltozésa miatt a 61. honaptdl véltozik a torlesztbrészlet. Aki nem kivan részt venni a hitelezésben,
az rendezheti a fel(jités koltségét egydsszegben, ebben az esetben nem Valtozik a fizetési kbtelezettség (egydsszegl
fizetés esetén nincs kozos koltség emelés).

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezustheqyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 2
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A tulajdonosok fentiek alapjan az alabbi torlesztési formak kdziil valaszthatnak:
- egydsszeg(l, egyszeri befizetés

- 5év (60 hénap) futamidd

- 10 év (120 hénap) futamidd

- 50% el8leg befizetésével 60 havi részlet

Mikortél és kinek kell fizetni a magasabb koz6s koltséget vagy egyszeri befizetést?
A Szovetkezet szamlajara kell fizetni a feltjitis megkezdésétsl, tervezetten 2026. jllius hénaptdl

Mi a feldjitas alaptartalmanak miiszaki tartalma?

- Homlokzatszigetelés )

Az épiilet homlokzatdra 12 cm vastagsagt, EMI minésitett, grafitos EPS anyag( h8szigeteld rendszer kerlil kiépitésre,
dryvit vakolattal. Az Orszagos T{izvédelmi Szabalyzat eldirasa szerint feliileteken (pl. az ablakok feletti savban, el6irt
talldgéssal, valamint a tlizszakasz hatarokon) k8zetgyapot, az éltalanos homlokzati fellleteken grafitadalékolt-EPS
szigetel6 lemezzel. A homlokzati szerkezeteken taldlhaté relevans vasbeton hibék betonjavité technoldgiaval kerlinek
eltakarés el6tt javitasra. A nyilaszarok kilsé kavain 2 cm vastag rendszer azonos szigetelés kerlil elhelyezésre. A
szigeteléssel nem érintett feliiletek, mint pl. az erkélyek vasbeton elemei és bejératoknal talalhaté vasbeton el6tetok
betonfestést kapnak. A homlokzatszigetelés miatt az 6sszes ablakparkany cserére kerll, valamint (j attika badogozés
kerdil kiépitésre. Az éplilet homlokzati szinezése a kertileti tervtanacs altal elfogadott szinterv szerint kerdl kivitelezésre.

e

A munkalatok soran a Iépcséhézi és a szintenkénti szemétledobd / tarold helyiségek, épitéskori fém keretes ablakainak
bontasat kévetéen (j, miianyag szerkezetii ablakok keriilnek beépitésre, melyek teljesitik a jelenlegi épuletenergetikai
kdvetelményszintet (Uw= 1,10 W/m?K).

- Lakésok nyilaszaréinak cseréje — NEM KOTELEZO, csak eqyéni dontés szerint
Az adott lakas tulajdonosi igénye esetén, egyéni teherviseléssel - a tulajdonos altal valasztott futamidd szerint -
vélaszthaté nyitdsmdddal a beruhdzéssal egytitt valdsul meg szintén a jelenlegi kévetelményrendszer szerinti
min8ségben (Uw= 1,10 W/m?K).

Mennyibe keriil egy lakas esetében az alaptartalom? :

ALAPTARTALOM
Homlokzatszigetelés és jarulékos munkai 337 271 785 Ft
Koz0s teriiletek nyilaszardinak cseréje 28 041 600 Ft
Szakértdi koltségek (tervezési, miszaki ellendri) 8232 835 Ft
Beruhazasi koltség 6sszesen ' 373 546 220 Ft
ENERGIAMEGTAKARITAS (HEM) értékesitése -36 000 000 Ft
Tulajdonosok kozott felosztott koltség 337 546 220 Ft

Fizetési lehetdségek:

. 120 havi részlet 60 havi részlet AP
lakas egybsszegii befizetés 60 havi részletben
nm 1-60 honap 61-120 hé 9 70% egydsszeglf 60 havi részlet
70% kamattam. | 35% kamattam. kamattamogatassal befizetés 70% kamattam.
57 17 669 Ft 20 683 Ft 1 758 054 Ft 35162 Ft 879 027 Ft 17 581 Ft

Az alapkoncepcié (120 havi részlet) szerint egy lakés tulajdonosanak az elsé 60 hénapban 17.669 Ft plusz kdz0s
koltséget fizet a jelenlegihez képest, a masodik 60 hénapban pedig az allami kamattamogatas valtozasa miatt 20.683
Ft-ot.

Abban az esetben, ha a lakas tulajdonosa tudja vallalni a magasabb havi kéltséget, akkor rendezheti a felljitas koltségét
60 honap alatt, amikor is havi 35.162 Ft-ot kell pluszban fizetnie a jelenlegi k&zés koltség felett.

Abban az esetben, ha a lakés tulajdonosa kifizet 1.758.054 Ft-ot, akkor rendezte a beruhazas koltségét és a jelenlegi
kozos koltsége nem valtozik.

Van lehet8ség 50% el6leg megdfizetése mellett (879.027 Ft) 60 havi részletben fizetni, ami 17.581 Ft/ ho koltséget jelent.

Feldjitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezusthegyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 3
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OPCIOS TARTALOM

Az irasbeli szavazés soran lesz lehetség kiegészité/opcids tartalomrél/tartalmakrol is donteni az alaptartalom elfogadasa
mellett. Amennyiben elfogadja a koz6sség az opcids tartalmat/tartalmakat, akkor annak koltségét a normal —eddigi— k6zos
koltség és az alaptartalom koltségével egyiittesen kell fizetni.

- A" opcibs tartalom - Teté hé- és vizszigetelése, tetéfelépitmények homlokzati szigetelése
A tetd ho- és vizszigetelése sordn a vizszintes feliletekre 20 cm vastag Iépésallé hszigetelés (EPS100) és kétrétegli
bitumenlemezes vizszigetelés keriil elhelyezésre a teljes felileten, a feltilet sziikséges el6készitését kovetGen. A
hészigetel§ réteget és a vizszigetelés alsé rétegét mechanikailag (diibelezéssel) rogzitik a vasbeton alapfeliilethez, a
bitumenlemezes zaréréteg teljes feliileten langolvasztassal keriil rogzitésre. Az attikafalak fiiggbleges belsé oldala és
teteje, illetve a tet8felépitmények labazata csapadékviz elleni szigetelést kap. A tetGosszefolydk, paraszell6zok és
attikafedés sziikséges cseréjére is sor keriil. A munkanem soran elkészill tovabba a tetéfelépitmények homlokzati
hészigetelése is, az altaldnos homlokzati feliiletekkel megegyez6 miiszaki tartalommal (12cm-es grafitos rendszer).

A" opcios tartalom koltségei

71 850 500 Ft

1796 262 Ft
73 646 762 Ft

Tetd hé- és vizszigetelése, felépitmények hiszigetelése

Szakértdi koltségek (tervezési, miiszaki ellendri)
Tulajdonosok kozott felosztott koltség
Fizetési lehetdségek: _ _
M@ egyedilegvalaszthato fizetési lehetségek . - |

S - 50% egydsszegii befizetés A
lakas 120 havi részlet o Secnenil befizats 60 hav:| részlet 60 havi részletben
nm 1-60 hdnap 61-120 hé gyosszed 70% egydsszegli 60 havi részlet
70% kamattam. | 35% kamattam. kamattamogatassal befizetés 70% kamattam.
57 3 856 Ft 4513 Ft 383 577 Ft 7 672 Ft 191 789 Ft 3836 Ft

-, B” opciés tartalom — Bejarati portalok cseréje
A munkalatok sorén a bejérati portalok (elsé és hatsé egyarant) cseréjére kerll sor. Az érintett nyilaszarok bontasat
kévetben j szerkezetek keriilnek beépitésre, melyek teljesitik a jelenlegi éplletenergetikai kévetelményszintet. Az Uj
fébejarati portalok aluminium szerkezettel készlilnek (Uw= 1,4 W/m?K), mig a hatsé bejaratok a kisebb méretik miatt
miianyag szerkezetek (Uw= 1,4 W/m?K),
,,B” opcids tartalom koltségei
Els6 és hatso oldali portalok cseréje
SzakértGi koltségek (tervezési, mlszaki ellendri)

30 544 770 Ft
763 619 Ft
31 308 389 Ft

Tulajdonosok kézott felosztott koltség

. 120 havi részlet 60 havi részlet 50% egybsszegu’befizetes + 50%
lakas egybsszegii befizetés 60 havi részletben
nm 1-60 honap 61-120 ho 70% egydsszegif 60 havi részlet
70% kamattam. - | 35% kamattanm. kamattamogatassal befizetés 70% kamattam.
57 1639 Ft 1919 Ft 163 065 Ft 3262 Ft 81 533 Ft 1631 Ft

Milyen megtakaritassal lehet szamolni a beruhazas megvalésitasaval?
Az energetikai fel(jitasok célja az energia megtakaritas, amely tavflitéses épuilet esetében az egyéni flitésszamlanal
jelentkezik minden tulajdonos esetében. Az épliletbe jelenleg FOTAV altal betaplalt hd jelentds része a falakon keresztl
tavozik, amelynek koltségét természetesen ki kell fizetni. A szigetelés eredményeként a betaplalt hé az épiileten bellil
marad és ebbdl kévetkezden Iényegesen kevesebbre lesz szlikség.
A F6tav adatszolgéltatésa szerint az épilet az elmilt évben (2025) 4 922 GJ flitési céld héenergiat fogyasztott.
(1G) = 2596 FT rezsicsokkentett aron).
Az épiiletnél mér mérés szerinti elszdmolassal fizetik a flitési kdltségeket, fgy a szamitott adatok a fogyasztasi szokastol
fiigg8en eltérhetnek. A mérndki szamitasok és a korabbi szigetelt és szigetetien, tipusazonos épiiletek fogyasztasi adatai
alapjan fiitési szokasoktdl fliggden 35-50% kozotti flitési energia megtakaritéssal lehet szamolni a megvalésulé miszaki
tartalom fiiggvényében. Ez a jelenlegi rezsicsokkentett aron 2200-2800 Ft kozott megtakaritast jelent atlagosan.
Tovabba fontos tény, hogy a rezsicsokkentés részleges vagy teljes kivezetésével a megtakaritasi 6sszegek
jelentdsen ndnek, hiszen a gaz esetében a kormanyzat altal meghatarozott piaci ar kozel a 7-szerese a
rezsicsokkentett arnak. Az pedig talan senkiben nem meril fel redlis lehetdségként, hogy a jelenlegi tavhd arak
tartdsan véltozatlanok maradnak.
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GYAKRAN ISMETELT KERDESEK A FELUJITASSAL KAPCSOLATBAN

Le kell szerelni a redényéket, sziinyoghalékat és klimakat? Vissza is lehet szerelni utana? Kinek a kéltsége?

A szakszer(i, jogszabalyoknak megfeleld homlokzati szigetelés elvégzéséhez az épiilet homlokzati feliiletein az Gsszes olyan redény,
szlinyoghdlé és klima leszerelése sziikséges, amely a szigetelési munkakat akadalyozza. A szigetelés 2 cm vastagsagban rafordul a
kévara és gy keriil lezérasra. Altaldban elmondhatd, hogy a korabban felszerelt redSnydknél nincs meg a sziikséges hely ahhoz, hogy
lezérhaté legyen a szigetelés. El6fordulhat, hogy egyes esetekben a kdvaszigetelést kévetben mar nincsen elegendd hely a korabbi
szerkezet visszaszerelésre, ebben az esetben a visszaszerelés soran &t is kell méretezni a szerkezeteket, amely egy egyszer(i eljaras,
hiszen a szélességébdl kell vagni.

A Szévetkezet a lakdi teherviselést segitve, ugyanakkor tekintettel arra, hogy nem minden tulajdonosnak van redénye/klimaja, azt a
javaslatot teszi, hogy a redénysk, sz(inyoghalék atméretezését, illetve a klimék dtszerelését a Szbvetkezet egységesen kezelje. Ez
alapjan a Szovetkezet szerz8dik az érintett kivitelez6kkel. A szerelésekrl minden lakb esetében munkalapot tolt ki a kivitelez6, amelyet
a tulajdonossal alairat, Az tszerelés kbltsége a fellijitast kévetd elszamold kézgyiilésen keriil elszamolasra a munkalapok alapjan a
vélasztott fizetési mod szerint.

Redény/sziinyoghalé és klima el6zetes kéltsége

Redénydk és szlinyoghdlék atszerelésének koltsége

Red8ny és vagy szinyoghalé leszerelése 4,000 Ft/db
Red8ny és vagy sz(nyoghald visszaszerelése 6.000 Ft/db
Amennyiben dtméretezés szilkséges, akkor red8ny vagy szdnyoghalé szerkezetenkénti kbltsége 6.000 Ft/db

~___Klimak le- és visszaszerelési koltsége:
~ Klima leszerelés
tfelmérés a készulékrol.

_____Klima visszaszerelése
Tartokonzol visszahelyezése tavtartoval.

Allapo

Jegyz6konyv a leszerelés el6tti allapotrol. Kltéri egység visszahelyezése.

H{it8kozeg toltet visszafejtése a kiltéri egységbe. 19.000 Ft Rendszer vikuumolasa. 29.000 Ft

Kultéri egység és tartékonzol leszerelése. HUtokozeg toltet visszaengedése.

Cs0 csonkok ledugozasa. Berendezés belizemelése.

Milyen feldjitasi lehetéségek vannak?

Atfogd, hagyoményos ,panelprogram”, amely vissza nem teritendd témogatast kinal az épiilet komplex feldjitdsahoz, mar tébb, mint
15 éve nincs. Jelentds, atfogd palyazatra sem a kormanyzatnak, sem az Onkorményzatoknak nincs érdemi forrasa. Allami program
megjelenésének reélis esélye nincs, bér a valasztasi kampanyban igéret szintjén minden vlasztaskor elhangzik. A Févéros és egyes
keriileti Onkormanyzatok egyiittmiikddésével nemrég megjelent a Z6ld Panelprogram a kordbban leirtak szerint nem jelent érdemi
segitséget. Jelenleg a HEM értékesitéssel tdmogatott énerbs beruhdzés az egyetlen érdemi lehet8ség, amely keretében az éplilet
kéltséghatékony felljitasa elvégezhetd.

Mikorra lehet érdemi allami palyazat?

Jelenleg nem vérhaté, hogy a kézeljovében érdemi éllami palyazat jelenjen meg a tarsashazak/szovetkezeti épiiletek felljitasara,
mivel a kéltségvetésben nincs erre rendelkezésre &ll6 forrés. Uj palydzatra hosszabb tévon akkor lehet esély, ha Magyarorszag
hozzéjut az unids forrasokhoz. Ez azonban bizonytalan, és még kedvez6 esetben is iddigényes folyamat. Egy atfogo tamogatasi
program elBkészitése, a feltételek kidolgozésa, a lebonyolités és ellendrzés rendszerének felallitdsa altalaban legalabb 1-1,5 évet
vesz igénybe. Ezt kdveti a palyazati idészak és az elbiralas, ami szintén tovabbi 1~1,5 év. A korabbi tapasztalatok, példaul a ZBR
Panel Program esetében azt mutatjék, hogy akar tébb, mint két év is eltelhet az elsé thmogatasi dontések megsziiletéséig. Mindezek
alapjan még optimista esetben is legkordbban 2027-ben jelenhet meg egy (j palydzat, és a tényleges kivitelezések varhatdan csak
2028-2029 koril indulhatnak el.

Fontos azt is figyelembe venni, hogy a tobb éves vérakozas és az id6kdzben bekdvetkez6 dremelkedések jelentdsen csokkenthetik
egy késébb elérhetd thmogatas valddi értékét. Ekozben az épiilet miiszaki dllapota folyamatosan romolhat, és az energiaarak
alakuldsa is indokolhatja a korszer{istés miel6bbi megkezdését. Emiatt célszeri olyan dontési helyzetet teremteni, amely lehetévé
teszi a fel(jitas elinditasat akkor is, ha 4llami témogatas rovid tavon nem &ll rendelkezésre.

Mit jelentene eqgy allami palyazat az épiilet esetében?

Egy esetleges allami vagy uniés palyazat az épiilet széméra nem egyszer{ien anyagi tamogatast jelentene, hanem szigorU
feltételekhez kotott, teljes kor(i feltjitasi kotelezettséget is. Amennyiben egy beruhdzas EU-s forrasbdl valésul meg, meg kell felelni
a 9/2023. (V.25.) EKM rendelet elSirésainak. Ez azt jelenti, hogy nem elegendd egy-egy részfeladatot — példaul csak a homlokzati
szigetelést — elvégezni, hanem a teljes épiilet esetében kételez6vé valik egy teljes, komplex felljitas.

Az épiilet esetében ez a gyakorlatban azt jelentené, hogy a homlokzati hdszigetelés mellett el kell végezni a tet6 h6- és vizszigetelését,
az alséfodém szigetelését, cserélni kell a bejérati portalokat és pinceablakokat, valamint minden olyan lakasnyildszarét is, amely még
nem lett korszer(isitve, vagy nem felel meg az el6irdsoknak. Illetve kitelezé a mérhetd és szabélyozhatd fiitési rendszer kialakitasa.
Vagyis a tAmogatés nem teszi lehetévé az egyes fellijitdsi elemek kiilon-kiilon térténd megvaldsitasat, csak egy 4tfogd beruhdzas
részeként. Emellett palyazat esetén kotelez8 generdlkivitelezét bevonni, ami tovabb noveli a kbltségeket.
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Fontos szempont az is, hogy az épitSipari arak folyamatosan emelkednek. A munkadijak a szakemberhiany miatt évek 6ta gyorsabban
nének az atlagosnal, és az alapanyagok éra is rendszeresen emelkedik. Egy Uj palyazat megjelenése raadasul hirtelen nagy keresletet
generalna, ami tovabb névelné az drakat. Hasonld folyamat volt megfigyelhetd példaul a 3+3 milliés lakdsfelljitasi timogatas idején
is.
Tovabbi nehézség, hogy a kivitelez8i kapacités korlétozott. Egy nagy volumen(i palyazat esetén gyorsan telitédik a sziik kivitelezSi
kapacitas.
Osszességében tehat egy allami palyéazat:

o csak hosszabb tavon (akdr 2—-3 év mulva) vezethet tényleges kivitelezéshez,
kizérélag teljes, komplex fel(jitast tesz lehet6vé,
jelentésen magasabb kéltségszinten valésulhat meg a piaci hatasok miatt,
és a tAmogatas el6nye az dremelkedések és a kotelezd tobblet miiszaki tartalom miatt nagyrészt elt{inhet.
Allami pélyézat esetén nem értékesithetd az elért energia megtakaritas
Emiatt fontos mérlegelni, hogy a pélydzatra valé varakozas valdban eldnyt jelent-e, vagy inkabb késlelteti a sziikséges
korszerl(isitéseket.

Miért j6 az az 6nerés beruhazas?

Az 6nerds beruhazés legnagyobb eldnye, hogy a felGjitds tartalmardl és iitemezésérol teljes mértékben a tulajdonosi kbz6sség
dénthet. Nincs kotelezéen elsirt miiszaki tartalom, igy a beruhdzds a valds igényekhez és a rendelkezésre &ll6 pénziigyi
lehet8ségekhez igazithaté. A dontést kévetben a felljitas rovid idén beliil elindithaté és be is fejezhet8, ami kiilondsen fontos a
folyamatosan emelkedd energiadrak mellett. A fogyasztas csékkentése és az energiapazarlas megsziintetése ugyanis az egyetlen
hatékony védekezési mdd az emelkedd koltségekkel szemben.

Az 6nerds beruhazas egyik kiemelt elénye, hogy lehet&ség van a felljitds soran keletkezd hitelesitett energiamegtakaritas (HEM)
értékesitésére, amely az épiilet esetében 44 millié forint bevételt jelenthet. Ez kozvetlen pénziigyi forrast biztosit a beruhazashoz, és
érdemben csokkentheti a tulajdonosokra juté koltségeket.

Hgyan és kinek kell fizetni a torleszt részleteket?
A tulajdonosnak kézos koltség formajaban kell fizetni az eddig megszokott médon a Szovetkezet szamlajara. A bankkal a Szovetkezet

szamol el.

Kevés a jovedelmem, hitelt nem veszek fel!

A hitelt a Szovetkezet veszi fel. A hitel fedezete az egydsszegli befizetés, valamint a tulajdonosi kdzosség dontése a hitel futamidejére
2616 kozos koltség emelésrél. A tulajdonosnak nem kell szerz&dnie és nem keriil jelzélog a lakasokra.

A 10 éves futamideii hitel a legkedvezébb pénziigyi megoldas a havi torlesztd részletek nagysagat tekintve.

Milyen kamatot kell fizetni?

A piacon jelenleg elérhet8 fix kamatozasi és jegybanki alapkamattal egyiitt mozgd BUBOR-hoz (Bankkdzi kamat) kotott kamatozas
is, amelyek nagyjabdl egy szinten vannak. Nagyon fontos, hogy az dllam az els§ 5 évben a kamatok 70%-at, a kévetkez6 5 évben a
35%-4t fizeti kozvetleniil a banknak. A finanszirozési ajanlat tartalékkal szamol, ami a jelenlegi magas kamatkornyezetben is fedezetet
jelent a teljes futamidére a magas &llami tdmogatas miatt.

Mi van, ha van futé LTP szerz6désem?

A felljitas koltsége rendezhetd a lejaré LTP szerz6désbdl. Mivel mér nem lehet dllami témogatassal LTP szerzB8dést kotni, ezért
javasoljuk - abban az esetben, ha pénziigyileg belefér- végig fizetni a teljes futamidd alatt az LTP szerz6dést és a felljitdshoz a
részletfizetést valasztani. Az LTP megtakaritasi id6szak lejaratakor a sajat szamléra kell kérni a kiutaldst és az 6sszeg beérkezését
kévetBen kérni a feldjités koltségének elbtorlesztését. Ezt kdvetben a Szovetkezet egy igazoléssal és egy szamlamasolat kiadasaval
igazolja a lakascél( felhasznalast.

Mi torténik, ha nem tudom fizetni a torleszto részletet?

Minden esetben javasoljuk, hogy jelezze problémajét a Sz6vetkezet vezetésének, mert ilyen esetben egyedi fizetési megallapodasra
van lehetéség, hiszen fizetési szandék esetén a Szdvetkezetnek lesz forrésa a problémadk kezelésére (részletfizetés, atiitemezés).
Amennyiben nem jelzi a tulajdonos a problémajét, akkor a hatralek az eddigi szabélyok szerint kdzos kéltség formajaban behajthaté.
A Szdvetkezet kinnleviség kezelési tevékenységét ellendrzi a pénzintézet.

Keriil jelzalog a lakasomra?

Nem, a hitelszerz6dést a Szévetkezet, mint lak6k6z6sség kéti, €s nincs sziikség, nemis keriil lakdsonkénti jelzalog terhelésre.

Ha valaki nem fizet, akkor a tobbiek fizetnek helyette?

Nem, alapvet8en nem a tobbi tulajdonos fizet masok helyett. Mindenki a sajat lakasat érintd koltséget koteles megfizetni a valasztott
fizetési mod szerint. Ugyanakkor fontos megérteni, hogy egy Szévetkezet miikddésében a feldjitastdl fiiggetlendl is el6fordulhat,
hogy egyes tulajdonosok dtmenetileg nem tudnak fizetni. Erre a finanszirozasi konstrukcidban kell megfelel§ biztositékokat képezni.
A legfontosabb biztositék a tartalékképzés. Ez azt jelenti, hogy a Szovetkezet pénziigyi tartalékot képez, amely fedezetet nyUjt azokra
az idészakokra, amig egy elmaradas rendezédik. Igy a kozosség miikodése és a hitel torlesztése folyamatos marad, nem kertil
veszélybe.

Ha valaki nem fizet, a tartozas nem marad kévetkezmények nélkill. A jogszabélyok alapjan a kozos kdltség hétralék behajthatd, és
be is kell hajtani a kozosség érdekében. Az eljdrds menete a szokésos (fizetési felszdlitas, fizetési meghagyasos eljards, végrehajtas).
A nem fizetd tulajdonos viseli a késedelem miatt felmeriil§ tobbletkdltségeket is.

A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy 4tmenetileg a Szovetkezet tartaléka ,athidalja” a hianyt, de hosszabb tdvon pedig a tartozas
behajtasra keriil, igy nem a tébbi lako fizeti meg. A tapasztalatok szerint egy megfeleléen eldkészitett finanszirozas mellett ez jol
kezelhet8, az eddigi feldjitdsok soran nem volt sziikség a kozos koltség emelésére a nem fizet6k miatt.

Fontos az is, hogy ha valaki nehéz helyzetbe keriil, érdemes idoben jeleznie a kdzds képviselet felé, mert van
lehetdség egyedi megallapodasra. Ez segithet elkeriilni a komolyabb kévetkezményeket, és a kozOsség szamara is
biztonsagos megoldast jelent.

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezusthegyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 6




. , o . Magyar Panelrehabilitacios NP. Kit.
Eziisthegy Lakdsfenntarté Szovetkezet — Jendrassik Gy. 1. 3-8.  paANELREHABILITACIO UJ KORSZAKA
Kérdések-valaszok a felijitdsrol

Mi torténik, ha eladom a lakdsomat?
A lakds eladasakor el kell szdmolni a beruhdzéssal kapcsolatos kéltségekkel, de van lehetGség a részlet atvallalaséra is, amennyiben
az atvéllalas az adas-vételi szerz6désben rogzitésre kerdil.

Vizsgalja-e a bank hitelképességemet? Kell-e bankba menni szerzédéskotésre?
Nem. A bank a Szdvetkezet pénziigyi atvizsgaldsa alapjan dont, és a Szovetkezet kit szerz&dést, melyet a lakokozosség
felhatalmazasa alapjan az tigyvezet6 elndk ir ala.

Valtozhat-e a térlesztd részlet a futamidé alatt?

A torlesztérészlet alakuldsa a vélasztott finanszirozasi konstrukciétdl fiigg. Fix kamatozési hitel esetén a kamat a teljes futamido alatt
véltozatlan, igy a torlesztbrészlet is végig kiszamithatd és nem mddosul. Véltozd kamatozas, példaul BUBOR-hoz kétdtt konstrukcid
esetén a kamat a piaci kérnyezethez igazodik, ezért elvileg a torlesztérészlet a futamidé soran valtozhat. Ugyanakkor fontos kiemelni,
hogy a jelenlegi szdmitdsok magas kamatkdrnyezet mellett, dvatos feltételezésekkel késziiltek, igy a meghatarozott térlesztési szintek
bizonyos biztonsagi tartalékot is tartalmaznak. A gyakorlatban a felGjitds koltsége a tulajdonosok felé kozos koltség formajaban
jelenik meg, amelynek mértékérdl a Szévetkezet kdzgylilése dont, igy annak valtoztatasdra csak kdzdsségi hatarozat alapjan keriilhet
Sor.

Csodbe mehet-e a Szovetkezet, ha sokan nem fizetnek?

A magyarorszagi panelprogramok 2001-es bevezetése 6ta nem ismert olyan eset, ahol egy felljitdst megvaldsitd tarsashéz vagy
lakésszovetkezet fizetésképtelenné Valt volna kizérélag a beruhédzas kévetkeztében. A gyakorlati tapasztalatok azt mutatjédk, hogy
eqgy ilyen fejlesztés nem rontja, hanem sok esetben javitja a fizetési fegyelmet. A megUjult épiilet, a komfort ndvekedése és az
ingatlanok értékének emelkedése dltalaban noveli a tulajdonosok fizetési hajlandségét is. Fontos kérillmény tovabbd, hogy a
finanszirozas kialakitdsa sordn a Szdvetkezet miikddési biztonsdga kiemelt szempont. A beruhdzas jellemzéen nem a meglévé
megtakaritasok felélésével valésul meg, hanem olyan konstrukcidban, amely tartalékot és biztonsagi puffert is tartalmaz. A kiilonb&z8
fizetési megoldasok és a beépitett tartalékképzés egyiittesen hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szévetkezet gazdalkodésa stabil maradjon.

Osszességében tehat a fellijitds nem néveli érdemben a kockazatot, megfeleld el6készités és gazdalkodas mellett pedig biztonsdgosan
megvaldsithatd.

En tdmogatom a programot, de a hazban van olyan, aki nem tudna fizetni és nem szeretném, ha az én déntésem
sodorna rosszabb helyzetbe!

Teljesen érthetd az a szempont, hogy egy ilyen dontésnél ne keriiljon senki nehezebb helyzetbe a kézosségen beliil. Ugyanakkor
fontos figyelembe venni, hogy a feldjitds egyértelmiien értékndveld beruhazas, amely hossz( tédvon minden tulajdonos érdekét
szolgdlja. Az ingatlantulajdon nemcsak lehet&ség, hanem felelésség is, hiszen az dllagmegdvas, a fenntartds és a sziikséges
korszer{isitések elvégzése kdz6s érdek, ezek elmaradasa az épiilet allapotanak romldsdhoz és az ingatlanok értékének csokkenéséhez
vezethet. Ezzel egyiitt természetesen fontos, hogy a kdzésség figyelemmel legyen azokra is, akik &tmenetileg nehezebb helyzetbe
keriilnek. Amennyiben megvan a fizetési szandék, a gyakorlatban tébbféle megoldés is rendelkezésre éllhat — példaul részletfizetés,
egyedi iitemezés vagy egyéb, kozgy(ilés dltal elfogadott konnyftések —, amelyek segithetnek athidalni ezeket az idészakokat. A cél
tehat nem az, hogy barki hatrdnyba keriiljon, hanem az, hogy a Szévetkezet hossz(i tAvon fenntarthatd, értékallé és élhetd maradjon
minden tulajdonos szamara.

Mi van, ha én ellenzem a beruhazéast és nem tudom/akarom fizetni?

Amennyiben egy tulajdonos nem témogatja a beruhazast, fontos tudni, hogy a Szovetkezet miikodése a jogszabalyok és a kzosség
4ltal elfogadott szabélyok szerint torténik. A dontések a lakésszovetkezetekrdl szdld torvény és az Alapszabaly alapjan, meghatarozott
tobbséggel keriilnek elfogadasra. Az igy meghozott kzgylilési hatdrozatok minden tulajdonosra nézve kotelez8 érvényliek. Ez azt
jelenti, hogy ha a kézosség a sziikséges tobbséggel a beruhdzas mellett dont, akkor annak koltségei a tulajdonosokat tulajdoni
hanyaduk aranydban akkor is terhelik, ha egyesek a dontéssel nem értenek egyet. Fontos ugyanakkor kiemelni, hogy egy ilyen
beruhazas csak megfeleld tulajdonosi tdmogatds mellett valdsithaté meg sikeresen. A Szévetkezet miikédésének alapja a kdzosségi
dontéshozatal, ahol a tdbbségi akarat érvényesiil, ugyanakkor minden tulajdonos érdeke, hogy a dontések hosszl tévon az épiilet
allapotat, értékét és fenntarthatdsagat szolgaljak.

A felGijitas a rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadast jelent?
Rendes gazdalkodas kérét meghaladd kiadasok: ,az allagvédelmet meghaladd, a fenntartds (az lizemeltetés, a karbantartas és a

feltjitas) korébe nem tartozd olyan munkalattal 6sszefligg6 kiadasok, amelyek az alapitd okirat szerint k6zos tulajdonban 1évé épiilet,
épiiletrész bdvitésével, 4talakitdsaval vagy kozos tulajdonba kerlld Uj éplilet, épilletrész, illetbleg épliletberendezés létesitésével
jarnak.”

Birésagi gyakorlat szerint a rendes gazdalkodas kérét meghaladd kiadasok esetében nem a beruhdzés volumene, hanem a jellege a
meghatérozd, igy a tervezett feldjitds nem rendes gazdalkodas korét meghaladd beruhdzés. S6t mivel nem érinti az alapité okiratot,
nem épiil Gj épiilet, épiiletrész vagy berendezés, igy ezért sem vonatkozik ra a kitétel.

Miért kell szigetelni az épiiletet?

Mert az épiilet szerkezeti elemei nem megfelel§ hdatbocsatastak, igy jelenleg az ,utcat fiitik” ~ télen az épiiletbe betaplalt hbenergiat
(amit a tulajdonosok ki is fizetnek) a leh(il§ feliiletek a szabadba juttatjdk, nyéron forditva ugyanez a helyzet. A szigeteléssel ez az
allapot valtozik meg.

Mennyivel nd a lakasok értéke?
Altaldanosan elmondhatd, hogy minden beépitett forint megjelenik az arban, de sokszor hatvanyozottan is. Minden hirdetési feliileten

kiemelt jelent8sége van az ingatlanokndl, hogy ,panelprogramos” vagy sem az épiilet.

Nem hiszek abban, hogy az igért, 40% feletti energia megtakaritas érhetd el!
Szervezetiink 2006 Sta tobb mint 200 tarsashazi és szdvetkezeti felljitast valdsitott meg. A komplex feldjitdsok megvaldsitdsa esetén
minden esetben legaldbb 50%-os flitési energiafogyasztas-csokkenést értiink el. Referencidink kdzott szerepelnek egymas melletti,
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azonos tipust épiiletek 6sszehasonlitasai is (feldjitott vs. korszer(itlen), ahol a kiilinbséget a FOTAV hivatalos fogyasztasi adatai is
egyértelmiien aldtdmasztjak.

A fiités szamlam fog csékkenni a megadott mértékben?

A flitési szamla elfogyasztott fiitési energia sora fog csdkkeni a flitési szokdstdl fiiggben.

Penészedni fog lakas a szigetelés utan?

A lakés helyiségeinek penészesedését a nem megfeleld szell6zés és a hdhidas szerkezetek okozhatjék. Amennyiben az épiilet
szigetelése soran a hivatalos gyartdi utasitas betartasaval és kell§ szakmai hozzaértéssel jarnak el, nem alakulnak ki hdhidak (hideg
pontok a falazaton) és nincs lokélis parakicsapédas, fal vizesedés. Az Uij és korszerii nyilaszarék légmentesen zarnak, igy sziikséges
a légtechnikai koncepcidterv szerinti megfeleld szam( és méretezés(i Iégbeeresztd beszerelését irja eld (helyiségenként 1 db javasolt).

Le kell szerelni a klimat, parabolaantennat?
Minden olyan eszkézt le kell szerelni a homlokzatrdl, ami érinti a szigetelend? feliiletet.

s s

Milyen tiizvédelmi elSirdsok vonatkoznak a szigetelésre?

A szigetelésre az OTSZ kovetelmények vonatkoznak. A korszeriisités keretében az OTSZ-nek megfeleld mindsitett szigetelési
rendszerek keriilhetnek kivitelezésre — ebben az esetben a szigeteléseket nem csak anyagszinten, hanem egyiittesen rendszerként
vizsgaljék laboratériumban és igy keriilnek mindsitésre is. Az adott kivitelezd altal hasznalni kivant gyartdi rendszernek rendelkeznie
kell mindsitéssel. A homlokzatszigeteléssel kapcsolatosan, tiizvédelmi szakértd &ltal készitett tiizvédelmi tervdokumentdcié
rendelkezik arrél -a gyértéi eldirasokkal egyiitt-, hogy az épiilet adott feliiletein mit és milyen mddon kell kialakitani. (pl.: nyilaszarék,
dilatacid, tiizszakasz hatarok kételezd szélasanyag felhasznalas tartalma stb.)

Kapunk-e j parkanyt az ablakra?

Minden kiilsé ablakpérkany a szigetelésnek megfeleld méretben cserére keriil. Uj fehér porszért aluminium szerkezetben.
Allvanyozni fogjak az épiiletet vagy fiiggéhiddal dolgoznak?

Tervezetten fiigghiddal végzi a kivitelezd a munkat.

Kinek kell szélIni, ha elégedetlen vagyok?

A kivitelezés kezdetekor a jépcsb’hézba kiragasztasra keriil a kivitelezéssel kapcsolatos ésszes fontos informéacid. Minden felelés ember
elérhetésége ki lesz irva. Altaldban elsd kérben az épitésvezet6t érdemes keresni,

Milyen garanciat vallal a kivitelez6?

Garancidt a szerz6dés rendezi. A jelenlegi tervezet szerint a szigetelésre 10 év teljes kérli garancia (kivitelez6i és gyartdi
rendszergarancia) vonatkozik.- Az ablakok esetében a kivitelez8k &ltalaban 5 év garanciét véllainak és a gyartd is 5 év szavatossagot
biztosit.

Mennyi idd alatt kell elvégeznie a munkat?

Szerz6désben vallalt munkanapok alatt. Abban az esetben, ha tdllépi a kivitelezd a szerz8désben vallalt hatariddt, akkor kétbért kell
fizetnie naponta.

Ki ellendrzi a kivitelez6t?

Szakagi miiszaki ellendr, melyet a lebonyolitd biztosit a Szovetkezet megbizasébdl. Természetesen dltalaban a legf6bb ellendrok a
tulajdonosok.

Mi van, ha nem azt épiti be a kivitelezé, ami a szerzédésben van?

Elsdsorban a kivitelezd feleléssége, akinek a munkat teljeskdriien, szerz8dés szerint kell elvégeznie ahhoz, hogy a véllalkozéi dijat
megkapja. A kivitelez3 kezdeményezhet miiszaki eltérést kizarélag egyenértékii vagy jobb miiszaki tartalom elérése érdekében, amit
a miiszaki ellendr hagyhat jova. Fontos szempont, hogy a szerz&dés alapjan a kivitelez8 mindig tébb munkat végez el, mint amennyi
dij jar neki.

Hétvégén is lesz munkavégzés?

Vasarnap és linnepnap nem. Szombaton dolgoznak, de a hangos flirési munkdkat lehet6ség szerint hétkdznap végzik.

Kinek a feleléssége a takaritas?

Természetesen a kivitelez6é.

Mi van, ha eltiinik a kivitelez6 a munka kézben?

A szerz6dés szerint mindig t8bb munka van elvégezve, mint amennyi pénzt fizet a héz. A kivitelez§ csak veszteséggel tud tavozni és
meghilsulasi kétbért is fizetnie kell,

Uj redény és/vagy sziinyoghalét szeretnék, lesz ra lehet6ség?

. Természetesen. Minden beruhdzas soran felmeriil az igény és a kivitelez8k minden esetben adnak arajénlatokat, amir8l dénthet a
tulajdonos.

Mikor tériil meg a beruhazas?

A beruhazas megtériilésének kérdése gyakran felmeriil, ugyanakkor fontos hangsdlyozni, hogy ezt nem lehet kizardlag a
fiitésszamlaban jelentkezé megtakaritas alapjan megitélni. Az energia-megtakarités valdban jelentds mértékben hozzajarul a feldjitas
kéltségeinek ellenstilyozéséhoz, azonban 8nmagéban, kiilondsen a jelenlegi, témogatott energiaarakkal szamolva, nem fedezi teljes
egészében a beruhdzast, sét igy a megtériilési id els6 ranézésre is nagyon hosszlnak tlinhet.

Ugyanakkor, ha a szdmitast a piaci energiaarakhoz kézelitve végezziik el, a kép lényegesen kedvez&bbé valik.A beruhézas valds
megitéléséhez komplex szemlélet sziikséges, hiszen a szigetelés és a kapcsolddé korszer(isitések nemcsak a fiitési koltségekre vannak
hatéssal, hanem szamos egyéb, kdzvetlen és kézvetett eldnyt is biztositanak.

> Az egyik legfontosabb ilyen tényez8 az ingatlanok értékndvekedése. Az ingatlanpiacon altalanosan megfigyelhetd, hogy a
feltjitasra forditott koltségek megjelennek az ingatlanok araban, és sok esetben ennél nagyobb mérték(i értékndvekedés is
elérhetd. Ez azt jelenti, hogy a beruhdzas egy része azonnal ,megtériil” az ingatlanok értékében.
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> Azok szémdra, akik nem értékesiteni kivanjdk a lakdsukat, hanem hosszi tdvon ott élnek, a beruhdzés az életmindség
javulaséban jelentkezik. A korszeriisitett épiilet nemcsak esztétikailag Gjul meg, hanem komfortosabba is valik hiszen
megsziinnek a hideg falak, csékken a h8veszteség, mérséklédik a penészesedés kockézata, és kiegyenlitettebbé valik a
bels6 hémérséklet.

» Fontos kiemelni, hogy a szigetelés nemcsak a téli id6szakban jelent el6nyt. Nyaron is jelents hatasa van, mivel csokkenti
az épiilet felmelegedését, igy akér tobb fokkal alacsonyabb belsé hémérséklet érhet6 el. Ennek kovetkeztében csokken a
klimaberendezések haszndlatdnak sziikségessége és koltsége is. Emellett a fiitési szezon jellemzGen kés6bb kezdbdik és
kedvez8 idGjérds esetén korabban is fejez8dik be, ami tovabbi megtakaritist eredményez.

> A beruhézas tovébbi elbnye, hogy a kivitelezéshez kapcsolddé garancidk (10 éves kivitelez8i és rendszergarancia) révén a
kovetkez8 iddszakban a szigetelt feliletekhez kapcsolddé feldjitasi kéltségek nem jelentkeznek, ami szintén pénziigyi
biztonsagot jelent.

» Az energiadrak alakuldsa szintén fontos szempont. Az elm(lt években az energia vilagpiacan jelentds ingadozasok voltak
tapasztalhatdk, amelyek hatdsa a tdmogatott drak miatt nem minden esetben jelenik meg kozvetleniil a lakossagi
koltségekben. Ugyanakkor l4thatd, hogy a piaci drak nagységrendekkel magasabbak lehetnek, és hosszi tavon nem
garantalhaté a jelenlegi tAmogatasi rendszer valtozatlansaga. Ebben a kémyezetben kiilondsen igaz az az alapelv, hogy a
legolcsébb energia az, amit nem hasznalunk fel.

Osszességében tehat a beruhazas nem kizérdlag egy szliken értelmezett megtériilési kérdés, hanem egy olyan komplex, értéknéveld
és koltségcsokkent§ fejlesztés, amely egyszerre javitja az ingatlanok piaci értékét, a lakhatas minGségét és a Szovetkezet hossz(
tav( fenntarthatdésagat.

Milyen referencidi vannak az eddig legkedvez6bb ajanlatot adé kivitelezének?

A Szbvetkezet épiileteinek fellijitdsdhoz az Alpin Szig és Szerkezet adta a kozgyilésig a legkedvezdbb ajanlatot.

Az Alpin Szig. és Szerkezet Kft. jelenleg a IV. keriilet Erzsébet utca 32-36. szam alatti 192 lakésos épiilet szigetelését végzi, majd
ezt kdvetben a IX. keriiletben a Haller utca 72-74. sz. alatti, illetve a XIX. keriiletben Kazinczy utca 6-20. sz. alatti épiiletek szigetelését
késziti, igy a munkavégzése folyamataban megtekinthetd, ellendrizhetd.

A kivitelez8 szémos keriileti referenciéval rendelkezik a kdzelmUltbdl. Idei évben készilt el Bekasmegyeren a Bogléar utca 1.sz. alatti
éplilet, az Arpédhidnal az Obudai 26.sz. Lakésszovetkezet 3 épiilete (Agoston utca 1-2-3.). Tavaly évi referenciai a keriiletben a
Kérhdz utca 9., Vordskereszt utca 14. Kiscelli utca 18., Sz6l6 kéz 1-11., a Kiscelli utca 2-12., Zapor utca 53-61., Solymér utca 2-10.
Tlletve néhany éve a Jendrassik Gyo6rgy utca 1-2. épuletnél is az Alpin Szig. és Szerkezet Kft. végezte a felﬂjftést.

Az Alpin Szig. és Szerkezet Kft. Budapesten szamos tovabbi referencidval rendelkezik, amelyek koziil kiemelkedik a Kelenfldi Egyesiilt
Lakasszovetkezet 1000 lakdsanak felljitdsa (Bp. XI. Etele Gt 26,28,30,32/a,32/b,32/c,63,65,67,69) feljitasi munkai, illetve a X.
keriilet Gyakorl6 utca 6-28. sz. alatti 515 lakasos épiilet is jelentés munka, amely a tavalyi évben késziilt el.

Az Alpin Szig. és Szerkezet Kft. ajanlatanak fontos eleme, hogy az éplilet homlokzatszigetelési és a kozos teriiletek nyildszaré csere
munkdit 30 munkavégzésre alkalmas munkanapon beliil befejezi. Amennyiben a véllalasi id6t nem tudja teljesiteni, akkor a
Szévetkezet napi 1.000.000 Ft kétbérre jogosult.

A Szovetkezet pénziigyi biztonsagara tekintettel tovabbd vallalta, hogy szamlat kizarolag a munkak elvégzését kévetben nydijt be
annak elfogadésaval, hogy a Szdvetkezet a szémla pénziigyi teljesitését kizérdlag a kblcson, a Szévetkezet bankszamlajéra torténd
megérkezését kdvetben tudja rendezni. Elfogadta azt a feltételt is, hogy a kdlcson birdlatanak — esetleges - elhlizédésaval kapcsolatos
késedelem miatt nem jogosult plusz kéltséget felszamitani.

Természetesen amennyiben azonos feltételekkel kedvezGbb ajanlat érkezik, akkor a Sz6vetkezet szerzGdést az Uj kivitelezével kot és
a tulajdonosi koltségek csokkenek.

Budapest, 2026. aprilis 7.
Tisztelettel,

Magyar Panelrehabilitacids NP. Kft.

Feldjitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezustheqyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 9




gyar Panelrehabilitacids NP. Kit.

Eziisthegy Lakdsfenntarto Szévetkezet — Jendrassik Gy. u. 3-8.  paNELREHABILITACIG UJ KORSZAKA
Kérdések-vilaszok a felijitisrol

KIVITELEZO AJANLAS

A felljitds érdemi elBkészitésének folyamatdban azért, hogy a tervezett feladatokbdl minél magasabb miiszaki tartalmat a
lakékozosség érdekében minél alacsonyabb &ron tudjunk elérni, ezért kérjiik segitségét kivitelezd ajanlaséval. A jelenleg elért
legkedvez&bb ajénlat maximalis kéltséget jelent, igy amennyiben a Szovetkezet kedvezdbb ajanlatot kap (megfeleld referenciéval és
ajanlati feltételekkel) akkor értelemszeriien a kedvez8bb aron valésulhat meg a felljitas.

Ez alapjan a kdvetkez6 kérdésben kérjiik a Tulajdonosok egyiittm{ikodését:

A fentiek alapjan kérjiik a Tisztelt Tulajdonostarsakat, hogy jelen tajékoztato alapjén a felsorolt munkanemekre, amennyiben
Jatékoriikben van olyan véllalkozas, akit ajinlandnak, javasolnénak — azt a Szévetkezet vezetésének jelezni sziveskedjenek 2026.
majus 4-ig. Annak érdekében, hogy az ajanlatkérés folyamata 4tlathat6 legyen azonos tartalomra a Tulajdonosok éltal javasolt
véllalkozktdl is hivatalos ajanlatkérésre keriil sor.

Alulirott Tulajdonos:

Az aldbbi kivitelez6/k — t4l javaslok ajanlatot kémi:
(Kérjiik, az ajanlott kivitelezdk elérhetSségét/kapcsolattartét megjeldini sziveskedjen)

Kérjiik, a kitoltétt lapot 2026. majus 4-ig a szévetkezeti postaladaba bedobni vagy az
ezustheqyfelujitas@gmail.com e-mail cimre elkiildeni sziveskedjenek!

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezustheqyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 10




