FELUJITASI TAJEKOZTATO
LUKACS GYORGY UTCA 4-5.

Tisztelt Tulajdonosok!

Engedjék meg, hogy roviden bemutassuk tarsasagunkat és a kozgylilésen ismertetésre keriild felljitasi javaslat
lényegét.

A Magyar Panelrehabilitaciés NP. Kft. csapata tobb, mint 15 éve foglalkozik panelépiiletek energetikai korszer(isitésének
szakértoi elokészitésével és teljes korii lebonyolitasaval. Kivitelezési munkat nem végziink, igy minden esetben
a tulajdonosi kzosség érdekeit képviseljiik.

Az elmult évek soran tobb, mint 200 épiilet (kozel 25.000 lakas) felljitasaban mikodtiink kozre, és gyakorlatilag
minden hazai paneltipussal szereztiink tapasztalatot.

Mit jelent ez az Onok szamara?

> Kockazatmentes dontési lehetdség
Amennyiben a kozosség nem tdmogatja a feldjitast, semmilyen koltség nem terheli a Szovetkezetet.

> Elore elokészitett, atgondolt javaslat

A kozgy(ilésre mar:
felmértik az éplileteket,
meghataroztuk a miiszaki tartalmat,
kivitelezOkt6l arajanlatokat szereztiink be,
finanszirozasi megoldast dolgoztunk ki.

> Teljes korii iigyintézés egy kézben

A folyamat soran mindenben segitlink:
e miszaki el6készités és dokumentacio

/////

kozgylilési részvétel és tajékoztatas
finanszirozas megszervezése

kivitelezés koordinalasa

miszaki ellendrzés

elszamolas és folyamatos kapcsolattartas

> Dijazas csak siker esetén
¢ munkank ellenértéke kizarélag megvaldsult felljitas esetén jar
e dijunk a megvaldsuld kivitelezési kéltség 2,5%-a

Mi torténik a kozgylilésen?
A kozgydlésen részletesen bemutatjuk:

e a javasolt miiszaki tartalmat és finanszirozasi konstrukciot
e avarhato koltségeket és fizetési lehetOségeket
e valaszolunk a felmeriil6 miszaki és pénziigyi kérdésekre

A tulajdonosi kozosség ezek ismeretében donthet arrdl, hogy kivanja-e folytatni a feldjitas el6készitését.

Pozitiv dontés esetén a folyamat tovabb halad, és minden tulajdonos bevonasaval, épiletenként irasbeli szavazas
keretében sziilethet végleges dontés a megvalositasrol.

Kérjilk Ondket, hogy a tajékoztatdt lehetség szerint tekintsék at, és vegyenek részt a kozgyllésen, ahol minden
felmerilo kérdésre részletes valaszt adunk.

Amennyiben nem tud részt venni, kérdéseit az alabbi e-mail cimen is felteheti: ezusthegyfelujitas@gmail.com

Koszonjuk egyittmiikodésiiket és megtiszteld figyelmiiket!

Budapest, 2026. aprilis 8. Tisztelettel:
Sutka Szabolcs, ligyvezetd



Eziisthegy Lakasfenntarto Szovetkezet
1039 Bp. Lukacs Gyorgy u. 4-5.
Energetikai korszeriisités koltségei

ALAPTARTALOM KOLTSEGEI

Homlokzatszigetelés és jarulékos munkai 312 872 259 Ft

Ko6zos teriiletek nyilaszardinak cseréje 18 554 700 Ft

SzakértGi koltségek (tervezési, miiszaki ellendri) 7 435 674 Ft

Beruhdzasi koltség Gsszesen 338 862 633 Ft

ENERGIAMEGTAKARITAS (HEM) értékesitése -34 000 000 Ft

Tulajdonosok kozott felosztott koltség 304 862 633 Ft
BERUHAZAS KOLTSEGEINEK FELOSZTASA

| 51|nm lakas beruhazasi kéltsége | 1524 314 Ft |

FIZETESI LEHETOSEGEK LAKASTIPUSONKENT

alapkoncepcio egyedileg valaszthato fizetési lehetoségek

. ., 50% egyosszegii befizetés + 50%
lakas CAUETN G S egyosszegii e 60 havi részletben
nm 1-60 honap 61-120 ho befizetés 70% egydsszegii 60 havi részlet
70% kamattam. 35% kamattam. kamattédmogatassal befizetés 70% kamattam.
51 15 320 Ft 17 934 Ft 1524 314 Ft 30 487 Ft 762 157 Ft 15 244 Ft

EGYENI OPCIOS LEHETOSEG

EGYENI LAKASOK NYILASZAROINAK CSEREJE

egyéni déntés szerint, egyéni elszamoldssal

alapkoncepcio egyedileg valaszthato fizetési lehetoségek

50% egyosszegii befizetés + 50%

a’blak 120 havi részlet egyésszggﬁ 60 havi részlet 60 havi részletben
méretek 1-60 honap 61-120 ho befizetés 70% egyosszegii 60 havi részlet
20% kamattam, 35% kamattam. kamattamogatassal befizetés 20% kamattsm.
90*150
szoba/konvha 1570 Ft 1838 Ft 156 210 Ft 3125 Ft 78 105 Ft 1563 Ft
150%150
szoba/konyha 2734 Ft 3200 Ft 271 971 Ft 5440 Ft 135986 Ft 2720 Ft
2407150 4220 Ft 4940 Ft 419 862 Ft 8 398 Ft 209 931 Ft 4199 Ft
340*260 loggia
ajté+ablak 9 456 Ft 11 070 Ft 940 867 Ft 18 818 Ft 470 434 Ft 9 409 Ft
Légbevezetd 364 Ft 426 Ft 36 195 Ft 724 Ft 18 098 Ft 362 Ft

FIGYELEM! A fel(jitas soran az egyéni nyilaszardk cseréjéhez keretosszeg kerlil meghatarozasra, amelybdl a ténylegesen
igényelt mennyiség koltsége lesz felhasznalva.

Az ablakcsere nem kotelezo!
Kizarélag a tulajdonos egyéni igénye alapjan van lehetdség a cserére!

AZ OPCIOS LEHETOSEGEKET A KOVETKEZO OLDALON TALALJA



Eziisthegy Lakasfenntarto Szovetkezet
1039 Bp. Lukacs Gyorgy u. 4-5.
Energetikai korszeriisités koltségei

OPCIOS LEHETOSEG

Az €l6z6 oldalon 1év6 alaptartalom elfogadésa esetén lehet6ség van donteni a mellékelt opcids tartalmakrdl is. Amennyiben az
alaptartalom nem kerdil elfogadasra, akkor az opcids tartalmak megvaldsitasara sem kertil sor.

Amennyiben az opcids tartalmak barmelyike elfogadéasra keriil, akkor az alaptartalom mellett annak koltségét is fizetni kell.
Amennyiben nem keriil elfogadasra, akkor csak az alaptartalom kéltségét kell fizetni.

Az opcids tartalmak koltségét a normal kozos koltség és az alaptartalom koltsége mellett kell fizetni az egyénileg valasztot fizetési
méd szerint.

A) Tet6 ho- és vizszigetelése

Tet6 ho- és vizszigetelése, felépitmények hbszigetelése 69 717 772 Ft
Szakértbi koltségek (tervezési, mlszaki ellendri) 1742 944 Ft
Tulajdonosok kozott felosztott koltség 71 460 716 Ft

FIZETESI LEHETOSEGEK LAKASTIPUSONKENT

. L, 50% egyosszegii befizetés + 50%
lakas RO esas egyosszegli A bl et 60 havi részletben
nm 1-60 hdnap 61-120 ho befizetés 70% egydsszegli 60 havi részlet
70% kamattam. 35% kamattam. kamattamogatassal befizetés 70% kamattam.
51 3 591 Ft 4204 Ft 357 304 Ft 7 147 Ft 178 652 Ft 3574 Ft

B) Elsé és hatso oldali bejarati portalok cseréje

Elsé és hatso oldali portalok cseréje 11 194 542 Ft
SzakértGi koltségek (tervezési, miiszaki ellendri) 279 864 Ft
Tulajdonosok kozott felosztott koltség 11 474 406 Ft

FIZETESI LEHETOSEGEK LAKASTIPUSONKENT

50% egyosszegii befizetés + 50%

120 havi részlet 60 havi részlet F
lakas egyosszeg(i 60 havi részletben
nm 1-60 hdnap 61-120 ho befizetés 70% egydsszegli 60 havi részlet
70% kamattam. 35% kamattam. kamattamogatassal befizetés 70% kamattam.

51 577 Ft 675 Ft 57 373 Ft 1148 Ft 28 687 Ft 574 Ft
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LUKACS GYORGY UTCA 4-5, TAJEKOZTATO

Milyen az épiilet miiszaki allapota?

Az épliletszerkezet allékonysaga megfelel6, a homlokzaton taldlhaté egyes vasbeton hibak a szigeteléssel egyiitt
tervezetten javitandok. Ez alapjan kijelenthetd, hogy a szerkezetnek statikai problémaja nincs, ugyanakkor az épiilet
altalanos miszaki allapota leromlott, elhasznalddott.

Az épiiletnél jelentds felljitas keretében korabban mar elkésziilt a flitéskorszerlisités. Az allagmegdvasi munkak és
egyes szakaszos épiiletgépészeti beavatkozasok és részleges elektromos felljitasok fontos feladatok, de nem
tekinthet6ek érdeminek.

Az éplilet atfogd felljitasa sziikséges, amelynek els6 (temében az energetikai felljitasok fobb feladatai kertilnek
elGterjesztésre.

Mi a felijitas elso iitemének tartalma?

ALAPTARTALOM

> Epiilet homlokzatszigetelése 12 cm grafitos hészigeteld rendszerrel, OTSZ szerinti gyapotsavokkal
> Lépcs6hazi ablakok cseréje — mlanyag szerkezet, jelenlegi kbvetelmény szerint (Uw= 1,10 W/m?2K).

Tulajdonosok egyéni déntése szerint
> Lakasok nyilaszaroinak cseréje (egyéni dontés és teherviselés szerint)

OPCIOS TARTALOM:

A kozgy(lésen dontés sziiletik arrdl is, hogy az irasbeli szavazas soran az alaptartalom elfogadasa mellett,
egyidejlileg legyen-e dontési lehetGség (az irasbeli szavazason), tovabbi opcionalis tartalom/tartalmak
megvaldsitasardl.

> A" opcios tartalom; Teto ho- és vizszigetelése és tetofelépitmények homlokzatszigetelése

> ,B" opcios tartalom: Elso és hatso oldali bejarati portalok cseréje

Amennyiben a lakokozosség az irasbeli szavazas soran az alaptartalom mellett az egyik vagy mindkét opcionalis
munkat is elfogadja, azok megvaldsitasa az els6 (itemben, az alaptartalom részeként torténik.
Ha valamely opcionalis tartalom nem keriil elfogadasra, az a késébb megvalodsitando feladatok kozé kerdil.

Mi tortént eddig a feldjitas elokészités soran?

Mérndkeink a felkérés alapjan felmérték az éplileteket és a felsorolt munkanemek tekintetében dsszeallitasra kerilt a
miszaki tartalom és a szakmai koltségvetés. Az Gsszeallitott miszaki dokumentacid és az arazatlan koltségvetés alapjan
minden jelent6sebb munkanem tekintetében arajanlatok bekérésére kerlilt sor. A konkrét kivitelez6i ajanlatok alapjan
keriilt sor egyeztetésre és a maximalis keret meghatarozasara a Szovetkezet vezetésével, amely soran Osszeallitasra
kertilt a felUjitas alaptartalma és opcios tartalma. Ennek megfelelGen késziilt a jelenlegi tajékoztatoé anyag, amely alapjan
az irasbeli szavazas soran minden tulajdonos konkrét és egzakt szamok alapjan hozhat dontést a feldjitasrol.

Az elGkészit6 szakaszban az alabbi arajanlatok érkeztek az éplletre:

Kivitelezé Homlokzati Koz6s teriiletek Tet6 hé-és
hdszigetelés nyildszardinak cseréje vizszigetelése
Evo-Komplex Kft. 336 647 180 Ft 33 600 959 Ft 83 594 636 Ft
Alpin Szig. és Szerkezet Kft.* 312 872 259 Ft 29 749 242 Ft 69 717 772 Ft
Erplussz Kft. 330 714 920 Ft 33 489 900 Ft 77 967 856 Ft

*Az Alpin Szig. és Szerkezet Kft. 34.000.000 Ft-os ajanlatot tett a HEM (energiamegtakaritas) értékesitési jogaért, igy
az ajanlata a homlokzatszigetelés munkanem esetében 278.872.259 Ft-ra cstkken.

Az Alpin Szig és Szerkezet Kft. a kdvetkezo feltételekkel adta ajanlatat:

> SzerzOdéskotési hataridé:  2026. junius 15.

> Munkakezdés: Kivitelez6 litemezése szerint (2026 6széig)

> Vallalt munkaid6: 30 munkavégzésre alkalmas munkanap (homlokzatiszigetelés, 1épcs6hazi ablakok)
>  Kotbér mértéke: 1.000.000 Ft/nap a 31. naptdl

> Meghilsulasi kotbér: el nem végzett munkak 10%-a (mindkét fél részérdl kotelem)

> SzigetelGrendszer: EMI mindsitett hdszigetel6 rendszer

> Garancia: 5 év nyilaszarora, 10 év szigetelésre (kivitelezGi+ gyartéi rendszergarancia)

> Munkavégzés: fligg6hiddal

> Fizetési (itemezés: végszamla munkanemenként

> Energiamegtakaritas (HEM)

értékesitésére tett vételi ajanlat: 34.000.000 Ft (Szovetkezet a szerzédéskotésig donthet arrdl, hogy él-e a vételi ajanlattal)

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezustheqgyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 1
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Keriilhet tobbe a feldjitas, mint amit most szerepel az anyagban? Nohetnek a fizetend6 koltségek?
Nem, semmiképp, amennyiben az irasbeli szavazas soran a kdzosség elfogadja a felljitast. A mostani koltségekre mar

konkrét kivitelez6i ajanlattal rendelkeziink, igy az elfogadott koltségekért biztosan megvaldsithatd a feldjitas.
Természetesen a cél a koltségek csokkentése, ennek érdekében a kozgyllési anyag mellékleteként megtaldljdk a
«Kivitelez6 ajanlas” nyomtatvanyt, melyen a tulajdonosok javasolhatnak még kivitelezoket 2026. majus 4-ig, akiktol-
tovabbi arajanlatok bekérésére kertil sor. Amennyiben a jelenlegi legkedvezébb ajanlatnal sikeril kedvezdbb ajanlatot
beszerezni, akkor a kéltségek csokkenek.

Mit jelent a megtakaritas értékesitése? (EKR rendszer)

A megtakaritds értékesitése az Un. energiahatékonysagi kotelezettségi rendszerhez kapcsolddik, roviden az EKR
rendszer mikodéséhez. Ennek Iényege, hogy Magyarorszag vallalta, hogy csokkenti az energiafelhasznalast, ezért az
energiaszolgaltato cégek (villamosenergia- és gazkereskeddk, lizemanyag-forgalmazok) szamara el6irjak, hogy minden
évben meghatarozott mértékli energiamegtakaritast érjenek el a fogyasztoknal. Mivel ezt sok esetben nem tudjak sajat
eszkozokkel teljesiteni, lehetOségiik van arra, hogy megvasaroljak masok — példaul tarsashazak/szovetkezeti épiiletek
— altal elért energiamegtakaritast. Amikor egy épiilet felGjitast végez (példaul szigetel, korszerisit), azzal igazolt médon
csokkenti az energiafelhasznalasat. Ez a csokkenés egy Ugynevezett hitelesitett energiamegtakaritasként jelenik meg,
amely jogilag egy értékesithet6 ,vagyoni érték( jog”. Ezt a megtakaritast a Szovetkezet eladhatja egy kotelezett
energiacégnek, amely igy teljesiti az el6irasait. A gyakorlatban ez ugy miikodik, hogy egy szakértd vagy kozvetitd cég
megszervezi a megtakaritas hitelesitését és értékesitését. Ez altalaban sikerdijas alapon torténik, vagyis csak akkor jar
dijazas, ha sikeriil a megtakaritast eladni, jellemz6en a leheté legmagasabb aron.

Az adott esetben a kivitelezd — az Alpin Szig és Szerkezet Kft. — mar tett egy konkrét ajanlatot, amely szerint 34 millié
forintot fizet a SzOvetkezetnek a megtakaritas értékesitési jogaért. Ez az Gsszeg kozvetlenil csokkenti a feldjitas
koltségét, mivel levonasra kerl a kivitelezési dijbdl. Ugyanakkor ez nem kizarolagos lehetGség, hiszen ha a Szbvetkezet
kedvez6bb ajanlatot kap egy masik kotelezett cégtol a kivitelezési szerzodés aldirasaig, akkor donthet Ggy, hogy annak
értékesiti a megtakaritast, igy a bevétel akar magasabb is lehet.

Osszefoglalva: a megtakaritas értékesitése azt jelenti, hogy a felljitassal elért energia-megtakaritas pénzzé tehetd, és
ez az 6sszeg kozvetlenil csokkenti a tulajdonosokra juto felljitasi koltséget.

Hogyan lesz pénze a Szévetkezetnek a feldjitashoz?

A Szovetkezet éplileteinek felljitdsanak finanszirozasa alapvet6en kézosségi hitel igénybevételével torténik, amely a
korabbi ,panelprogramok” egyik ma is elérhet6 eleme. Ez egy specidlis, allamilag tamogatott konstrukcid, amely
kifejezetten eak szamara lett kialakitva.

A kozOsségi hitel legfontosabb jellemz6je, hogy nem egyéni hitel, hanem a Szévetkezet veszi fel. A bank a Szévetkezet
gazdalkodasat vizsgalja, és vele kot szerz6dést, igy a tulajdonosoknak nem kell egyenként hitelbiralaton részt vennitk,
és a lakasokra sem kertil jelzalog. A hitel forint alapu, és jelentds allami kamattamogatas kapcsolddik hozza. Az els6 5
évben a kamat 70%-at, a kdvetkez6 5 évben pedig 35%-at az allam fizeti.

A felljitas koltségét a tulajdonosok kozos koltség formajaban fizetik meg. Erre tobb lehet6ség is van: valaszthatd
egytsszegll befizetés, vagy részletfizetés emelt kozos koltséggel, jellemzéen 60 vagy 120 hdnapos futamiddvel. Az 5
éves futamidé esetén magasabb a havi befizetés, viszont a teljes id0szak a kedvezébb, 70%-0s kamattdmogatassal
zajlik. A 10 éves futamidonél alacsonyabb a havi teher, ugyanakkor az 5. év utan — a kisebb mérték(i kamattdmogatas
miatt — a torlesztérészlet emelkedik. Azok a tulajdonosok, akik nem szeretnének hitelt igénybe venni, egy Gsszegben is
befizethetik a rajuk eso részt, igy szamukra nem n6 a havi k6z0s koltség.

A hitel biztositéka nem az egyes lakasok, hanem a Szovetkezet altal beszedett, megemelt k6zos koltség. Ez egyben
egyszer(ibbé és biztonsagosabba teszi a konstrukciot a tulajdonosok szamara.

A finanszirozas kétféle kamatozassal érhetd el. Valtozd kamatozas esetén a kamat egy fix banki felarbdl és egy valtozd
részbdl all, amely a BUBOR-hoz igazodik. A kamattdmogatds ezt a kamatot is jelentdsen csokkenti, igy jelenleg korilbeldl
3,9-4,2% kozotti kamatszint adodik. Fontos ugyanakkor, hogy a kamat a piaci valtozasokkal egyiitt médosulhat.

Fix kamatozas esetén a Szovetkezet a teljes futamidére — jellemz6en 10 évre — rogziti a kamatot, igy nincs
kamatkockazat, és a tamogatassal szamolva korilbeliil, amely szintén 3,9+-4,2% korili kamatszint érhet6 el az ajanlat
fliggvényében.

Az irasbeli szavazast kovetGen, az éplletek dontésének ismeretében, Gjabb kozgylilésen sziletik majd dontés a
feltjitashoz sziikséges hitel felvételérdl és a hitel feltételir6l a banki ajanlatok figgvényében.

Milyen futamidét valaszthatnak a tulajdonosok?

A Szbvetkezet tervezetten 10 éves hitelt vesz fel, de minden tulajdonosnak lehetGsége van a sajat pénziigyi lehetOségeit
figyelembe véve a magasabb havi fizetési kotelezettséget jelent6 5 éves részletfizetésre. 120 hdnapos futamid6 esetén
a kamattamogatas valtozasa miatt a 61. honaptdl valtozik a torlesztérészlet. Aki nem kivan részt venni a hitelezésben,
az rendezheti a felljitas koltségét egydsszegben, ebben az esetben nem valtozik a fizetési kotelezettség (egydsszeg(i
fizetés esetén nincs kozos koltség emelés).

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezustheqgyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 2
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A tulajdonosok fentiek alapjan az alabbi torlesztési formak kozl valaszthatnak:

- egy0sszegl(l, egyszeri befizetés

- 5év (60 honap) futamidd

- 10 év (120 hénap) futamido

- 50% el6leg befizetésével 60 havi részlet

Mikortol és kinek kell fizetni a magasabb ko6zos koltséget vagy egyszeri befizetést?
A Szovetkezet szamlajara kell fizetni a fel(jitas megkezdésétdl, tervezetten 2026. julius hdnaptdl

Mi a felujitas alaptartalmanak miiszaki tartalma?

- Homlokzatszigetelés )

Az éplilet homlokzatara 12 cm vastagsagu, EMI mindsitett, grafitos EPS anyagu hoszigetel6 rendszer keriil kiépitésre,
dryvit vakolattal. Az Orszagos T(zvédelmi Szabalyzat elGirdsa szerint feliileteken (pl. az ablakok feletti savban, elGirt
tallégassal, valamint a tlizszakasz hatarokon) kézetgyapot, az altalanos homlokzati feliileteken grafitadalékolt-EPS
szigetel6 lemezzel. A homlokzati szerkezeteken taldlhato relevans vasbeton hibdk betonjavitd technoldgiadval keriilnek
eltakaras el6tt javitasra. A nyilaszardk kilsé kavain 2 cm vastag rendszer azonos szigetelés keriil elhelyezésre. Az
erkélyek oldalfal fellletei, illetve a mennyezet és a mellvéd, tovabba az épliletet tartd vasbeton pillérek betonfestést
kapnak. A homlokzatszigetelés miatt az Gsszes ablakparkany cserére keril, valamint Uj attika badogozas kerdil
kiépitésre. Az épiilet homlokzati szinezése a keriileti tervtanacs altal elfogadott szinterv szerint keril kivitelezésre.

- Lépcsohazi, folyosdvégi ablakok cseréje

A munkalatok soran a lépcs6hazi (lakasok el6tti) folyosdk végén talalhatd, épitéskori fém keretes nyilaszarok bontasat
kévetéen Uj, mlanyag szerkezet(i ablakok keriilnek beépitésre, melyek teljesitik a jelenlegi épiletenergetikai
kovetelményszintet (Uw= 1,10 W/m?K).

- Lakasok nyilaszaréinak cseréje — NEM KOTELEZO, csak egyéni dontés szerint

Az adott lakas tulajdonosi igénye esetén, egyéni teherviseléssel - a tulajdonos altal valasztott futamid6 szerint -
valaszthatd nyitasmdddal a beruhdzassal egyitt valdsul meg szintén a jelenlegi kovetelményrendszer szerinti
mindségben (Uw= 1,10 W/mZK).

Mennyibe keriil egy lakas esetében az alaptartalom?

ALAPTARTALOM
Homlokzatszigetelés és jarulékos munkai 312 872 259 Ft
KG6z0s teriletek nyilaszardinak cseréje 18 554 700 Ft
Szakért6i koltségek (tervezési, miiszaki ellendri) 7 435 674 Ft
Beruhdzasi koltség Osszesen 338 862 633 Ft
ENERGIAMEGTAKARITAS (HEM) értékesitése -34 000 000 Ft
Tulajdonosok kozott felosztott koltség 304 862 633 Ft

Fizetési lehetdségek:

alapkoncepcio egyedileg valaszthato fizetési lehetéségek

. 120 havi részlet 60 havi részlet | 2070 9y0sszegul befizetes + 50%
lakas eqvésszegii befizetés 60 havi részletben
nm 1-60 honap 61-120 ho 9y 9 70% egydsszegli 60 havi részlet
70% kamattam. | 35% kamattam. kamattamogatassal befizetés 70% kamattam.
51 15 320 Ft 17 934 Ft 1524 314 Ft 30 487 Ft 762 157 Ft 15 244 Ft

Az alapkoncepcid (120 havi részlet) szerint egy lakas tulajdonosanak az els6 60 honapban 15.320 Ft plusz kdzos
koltséget fizet a jelenlegihez képest, a masodik 60 hdnapban pedig az allami kamattamogatas valtozasa miatt 17.934
Ft-ot.

Abban az esetben, ha a lakas tulajdonosa tudja vallalni a magasabb havi kéltséget, akkor rendezheti a felljitas koltségét
60 honap alatt, amikor is havi 30.487 Ft-ot kell pluszban fizetnie a jelenlegi k6zos koltség felett.

Abban az esetben, ha a lakas tulajdonosa kifizet 1.524.314 Ft-ot, akkor rendezte a beruhdzas koltségét és a jelenlegi
k6z0s koltsége nem valtozik.

Van lehetéség 50% el6leg megfizetése mellett (762.157 Ft) 60 havi részletben fizetni, ami 15.244 Ft/hd koltséget jelent.

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezustheqgyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 3
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OPCIOS TARTALOM

Az irasbeli szavazas soran lesz lehetGség kiegészit6/opcids tartalomrdl/tartalmakrdl is donteni az alaptartalom elfogadasa
mellett. Amennyiben elfogadja a kdzosség az opcids tartalmat/tartalmakat, akkor annak kéltségét a normal —eddigi— k6zos
koltség és az alaptartalom koltségével egyiittesen kell fizetni.

- A" opcios tartalom - Tet6 ho- és vizszigetelése, tetéfelépitmények homlokzati szigetelése
A tet0 ho- és vizszigetelése soran a vizszintes felliletekre 20 cm vastag |épésalld hoszigetelés (EPS100) és kétréteg(i
bitumenlemezes vizszigetelés keriil elhelyezésre a teljes fellleten, a felllet szilkséges elokészitését kdvetben. A
hGszigetel6 réteget és a vizszigetelés alsd rétegét mechanikailag (diibelezéssel) rogzitik a vasbeton alapfelilethez,
a bitumenlemezes zaréréteg teljes fellleten langolvasztassal keril rogzitésre. Az attikafalak fiiggdleges bels6 oldala
és teteje, illetve a tetdfelépitmények labazata csapadékviz elleni szigetelést kap. A tet6osszefolyok, paraszell6zok
és attikafedés sziikséges cseréjére is sor keriil. A munkanem soran elkésziil tovabba a tet6felépitmények homlokzati
hGszigetelése is, az altalanos homlokzati feliiletekkel megegyezé miiszaki tartalommal (12cm-es grafitos rendszer).

- A" opcios tartalom koltségei

Tet6 ho- és vizszigetelése, felépitmények hdszigetelése 69 717 772 Ft
Szakért6i koltségek (tervezési, mliszaki ellendri) 1742 944 Ft
Tulajdonosok kozott felosztott koltség 71460 716 Ft

Fizetési lehetoségek:

alapkoncepcio egyedileg valaszthato fizetési lehetoségek

P 120 havi részlet 60 havi részlet =0 egyiisszegulbefizetes Y
lakas eqvésszeqii befizetés 60 havi részletben
nm 1-60 hénap 61-120 hé gyosszeg 70% egydsszegi/ 60 havi részlet
70% kamattam. | 35% kamattam. kamattamogatassal befizetés 70% kamattam.
51 3591 Ft 4 204 Ft 357 304 Ft 7 147 Ft 178 652 Ft 3574 Ft

- B" opcios tartalom — Bejarati portalok cseréje

A munkalatok soran a bejarati portalok (els6 és hatsd egyarant) cseréjére keril sor. Az érintett nyilaszarok bontasat
kovetben Uj szerkezetek keriilnek beépitésre, melyek teljesitik a jelenlegi épliletenergetikai kbvetelményszintet. Az Uj
fObejarati portalok aluminium szerkezettel késziilnek (Uw= 1,4 W/m?2K), mig a hatsé bejaratok a kisebb méretiik miatt
mUanyag szerkezetek (Uw= 1,1 W/m%K),

Els6 és hatso oldali portalok cseréje 11 014 710 Ft
SzakértGi koltségek (tervezési, miiszaki ellendri) 275 368 Ft
Tulajdonosok kozott felosztott koltség 11 290 078 Ft

Fizetési lehetoségek:

alapkoncepcio egyedileg valaszthato fizetési lehetéségek

., . 50% egyosszegli befizetés + 50%
lakas 120 havi részlet cavissseni befisetés 60 havi részlet 60 havi részletben
nm 1-60 honap 61-120 ho 9y 9 70% egydsszegli 60 havi részlet
70% kamattam. | 35% kamattam. kamattamogatassal befizetés 70% kamattam.
51 568 Ft 665 Ft 56 451 Ft 1130 Ft 28 226 Ft 565 Ft

Milyen megtakaritassal lehet szamolni a beruhazas megvalositasaval?

Az energetikai felUjitasok célja az energia megtakaritas, amely tavfiitéses éplilet esetében az egyéni fiitésszamlanal
jelentkezik minden tulajdonos esetében. Az épliletbe jelenleg FOTAYV altal betaplalt ho jelentGs része a falakon keresztil
tavozik, amelynek koltségét természetesen ki kell fizetni. A szigetelés eredményeként a betaplalt hd az épiileten belil
marad és ebbdl kovetkezGen lényegesen kevesebbre lesz sziikség.

A FOtav adatszolgaltatasa szerint az éplilet az elmult évben (2025) 4360 GJ flitési céli hGenergiat fogyasztott.
(1G] = 2596 FT rezsicsokkentett aron).

Az épliletnél mar mérés szerinti elszamolassal fizetik a flitési koltségeket, igy a szamitott adatok a fogyasztasi szokastdl
fliggGen eltérhetnek. A mérnoki szamitasok és a korabbi szigetelt és szigetetlen, tipusazonos épliletek fogyasztasi adatai
alapjan fltési szokasoktdl fliggben 35-50% kozotti flitési energia megtakaritassal lehet szamolni a megvaldsuld miiszaki
tartalom fiiggvényében. Ez a jelenlegi rezsicsokkentett aron 2200-2800 Ft k6zotti megtakaritast jelent atlagosan.

Tovabba fontos tény, hogy a rezsicsokkentés részleges vagy teljes kivezetésével a megtakaritasi Gsszegek
jelentésen nonek, hiszen a gaz esetében a kormanyzat altal meghatarozott piaci ar kézel a 7-szerese a
rezsicsokkentett arnak. Az pedig talan senkiben nem merdil fel redlis lehet6ségként, hogy a jelenlegi tavhd arak
tartésan valtozatlanok maradnak.

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezustheqgyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 4
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GYAKRAN ISMETELT KERDESEK A FELUJITASSAL KAPCSOLATBAN

Le kell szerelni a redonyoket, szinyoghaldkat és klimakat? Vissza is lehet szerelni utana? Kinek a koltsége?

A szakszer(i, jogszabalyoknak megfelelé6 homlokzati szigetelés elvégzéséhez az éplilet homlokzati felliletein az Gsszes olyan reddny,
szunyoghal6 és klima leszerelése sziikséges, amely a szigetelési munkakat akadalyozza. A szigetelés 2 cm vastagsagban rafordul a
kavara és Ugy kertl lezarasra. Altalaban elmondhatd, hogy a korabban felszerelt redénydknél nincs meg a sztikséges hely ahhoz, hogy
lezarhato legyen a szigetelés. El6fordulhat, hogy egyes esetekben a kavaszigetelést kévetéen mar nincsen elegendd hely a korabbi
szerkezet visszaszerelésre, ebben az esetben a visszaszerelés soran at is kell méretezni a szerkezeteket, amely egy egyszer( eljaras,
hiszen a szélességébdl kell vagni.

A Szivetkezet a lakdi teherviselést segitve, ugyanakkor tekintettel arra, hogy nem minden tulajdonosnak van red6nye/klimaja, azt a
javaslatot teszi, hogy a red6nydk, szlinyoghalok atméretezését, illetve a klimak atszerelését a SzGvetkezet egységesen kezelje. Ez
alapjan a Szovetkezet szerzédik az érintett kivitelezkkel. A szerelésekrél minden lakd esetében munkalapot tolt ki a kivitelezé, amelyet
a tulajdonossal alairat. Az atszerelés koltsége a felljitast kovet6 elszamold kozgylilésen keril elszamolasra a munkalapok alapjan a
valasztott fizetési mod szerint.

Redony/szunyoghalod és klima elozetes koltsége

Reddnyok és sziinyoghaldk atszerelésének koltsége

Reddny és vagy sziinyoghalo leszerelése 4.000 Ft/db
RedGny és vagy szinyoghalo visszaszerelése 6.000 Ft/db
Amennyiben atméretezés sziikséges, akkor redény vagy szlnyoghdlé szerkezetenkénti koltsége 6.000 Ft/db
Klimak le- és visszaszerelési koltsége:
Klima leszerelés Klima visszaszerelése
Allapotfelmérés a készilékrsl. Tartékonzol visszahelyezése tavtartoval.
Jegyz6konyv a leszerelés elétti allapotrol. Kultéri egység visszahelyezése.
H(t6kozeg toltet visszafejtése a kiiltéri egységbe. 19.000 Ft Rendszer vakuumolasa. 29.000 Ft
Kultéri egység és tartékonzol leszerelése. HUtékodzeg toltet visszaengedése.
Cs6 csonkok ledugdzasa. Berendezés belizemelése.

Milyen feldjitasi lehetéségek vannak?

Atfogo, hagyomanyos ,panelprogram”, amely vissza nem teritend6 tamogatast kinal az épiilet komplex felljitasahoz, mar tébb, mint
15 éve nincs. Jelentds, atfogd palyézatra sem a kormanyzatnak, sem az Onkormanyzatoknak nincs érdemi forrasa. Allami program
megjelenésének realis esélye nincs, bar a valasztasi kampanyban igéret szintjén minden valasztaskor elhangzik. A Févaros és egyes
keriileti Onkormanyzatok egyiittm{ikédésével nemrég megjelent a Zoéld Panelprogram a korabban leirtak szerint nem jelent érdemi
segitséget. Jelenleg a HEM értékesitéssel tamogatott 6nerds beruhazas az egyetlen érdemi lehetGség, amely keretében az épiilet
koltséghatékony felljitasa elvégezhetd.

Mikorra lehet érdemi allami palyazat?

Jelenleg nem varhato, hogy a kdzeljovében érdemi allami palyazat jelenjen meg a tarsashazak/szovetkezeti épliletek feldjitasara,
mivel a koltségvetésben nincs erre rendelkezésre allé forras. Uj palyazatra hosszabb tavon akkor lehet esély, ha Magyarorszag
hozzajut az unids forrasokhoz. Ez azonban bizonytalan, és még kedvez6 esetben is idGigényes folyamat. Egy atfogd tamogatasi
program elGkészitése, a feltételek kidolgozasa, a lebonyolitas és ellenbrzés rendszerének feldllitasa altalaban legalabb 1-1,5 évet
vesz igénybe. Ezt koveti a palyazati idészak és az elbiralds, ami szintén tovabbi 1-1,5 év. A korabbi tapasztalatok, példaul a ZBR
Panel Program esetében azt mutatjak, hogy akar tobb, mint két év is eltelhet az els6 tdmogatasi dontések megsziiletéséig. Mindezek
alapjan még optimista esetben is legkorabban 2027-ben jelenhet meg egy Uj palyazat, és a tényleges kivitelezések varhatéan csak
2028-2029 koriil indulhatnak el.

Fontos azt is figyelembe venni, hogy a tébb éves varakozas és az idokozben bekbvetkezé aremelkedések jelentdsen csokkenthetik
egy késGbb elérheté tdmogatas valddi értékét. Ekozben az épilet miiszaki allapota folyamatosan romolhat, és az energiadrak
alakulasa is indokolhatja a korszerdisités miel6bbi megkezdését. Emiatt célszer(i olyan dontési helyzetet teremteni, amely lehet6vé
teszi a felGjitas elinditésat akkor is, ha allami tamogatas rovid tavon nem all rendelkezésre.

Mit jelentene egy allami palyazat az épiilet esetében?

Egy esetleges allami vagy unids pélydzat az épilet szdmara nem egyszer(ien anyagi tdmogatdst jelentene, hanem szigoru
feltételekhez kotott, teljes korl felujitasi kbtelezettséget is. Amennyiben egy beruhazas EU-s forrasbol valdsul meg, meg kell felelni
a 9/2023. (V.25.) EKM rendelet elGirasainak. Ez azt jelenti, hogy nem elegend6 egy-egy részfeladatot — példaul csak a homlokzati
szigetelést — elvégezni, hanem a teljes éplilet esetében kételez6vé valik egy teljes, komplex felljitas.

Az épiilet esetében ez a gyakorlatban azt jelentené, hogy a homlokzati hGszigetelés mellett el kell végezni a tetd h6- és vizszigetelését,
az alsofodém szigetelését, cserélni kell a bejarati portalokat és pinceablakokat, valamint minden olyan lakasnyilaszarét is, amely még
nem lett korszer(isitve, vagy nem felel meg az el6irasoknak. Illetve kételez6 a mérhetd és szabalyozhatd flitési rendszer kialakitasa.
Vagyis a tdmogatds nem teszi lehet6vé az egyes feldjitasi elemek kiilon-kiilon torténé megvaldsitasat, csak egy atfogd beruhdzas
részeként. Emellett palyazat esetén kotelezé generalkivitelez6t bevonni, ami tovabb néveli a koltségeket.

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezustheqgyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 5
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Fontos szempont az is, hogy az épitGipari arak folyamatosan emelkednek. A munkadijak a szakemberhiany miatt évek 6ta gyorsabban
nének az atlagosnal, és az alapanyagok ara is rendszeresen emelkedik. Egy Uj palyazat megjelenése raadasul hirtelen nagy keresletet
generalna, ami tovabb névelné az arakat. Hasonlo folyamat volt megfigyelhet6 példaul a 3+3 millids lakasfelljitasi tamogatas idején
is.
Tovabbi nehézség, hogy a kivitelezGi kapacitas korlatozott. Egy nagy volumen(i palyazat esetén gyorsan telitddik a sziik kivitelez6i
kapacitas.
Osszességében tehat egy llami pélyazat:

e csak hosszabb tavon (akar 2-3 év mulva) vezethet tényleges kivitelezéshez,
kizarolag teljes, komplex felljitast tesz lehet6vé,
jelentGsen magasabb kéltségszinten valdsulhat meg a piaci hatasok miatt,
és a tamogatas elénye az aremelkedések és a kotelez6 tobblet miiszaki tartalom miatt nagyrészt eltlinhet.
Allami pélyazat esetén nem értékesithetd az elért energia megtakaritas
Emiatt fontos meérlegelni, hogy a palyazatra vald varakozas valdban el6nyt jelent-e, vagy inkdbb késlelteti a sziikséges
korszer(isitéseket.

Miért j6 az az 6nerds beruhazas?

Az OnerGs beruhdzas legnagyobb elénye, hogy a felljitas tartalmardl és ltemezésérdl teljes mértékben a tulajdonosi k6zGsség
donthet. Nincs kotelezden el6irt miiszaki tartalom, igy a beruhdzas a valds igényekhez és a rendelkezésre all6 pénziigyi
lehetGségekhez igazithatd. A dontést kovetGen a felujitas rovid idon bellil elindithatd és be is fejezhet6, ami kiilondsen fontos a
folyamatosan emelkedd energiaarak mellett. A fogyasztas csokkentése és az energiapazarlas megsziintetése ugyanis az egyetlen
hatékony védekezési mod az emelked6 koltségekkel szemben.

Az GnerGs beruhazas egyik kiemelt el6nye, hogy lehetGség van a felljitas soran keletkez6 hitelesitett energiamegtakaritas (HEM)
értékesitésére, amely az éplilet esetében 44 millio forint bevételt jelenthet. Ez kdzvetlen pénziigyi forrast biztosit a beruhazashoz, és
érdemben csokkentheti a tulajdonosokra jutd kéltségeket.

Hgyan és kinek kell fizetni a térleszté részleteket?
A tulajdonosnak kozos koltség formajaban kell fizetni az eddig megszokott médon a Szovetkezet szamlajara. A bankkal a Szovetkezet

szamol el.

Kevés a jovedelmem, hitelt nem veszek fel!

A hitelt a Szovetkezet veszi fel. A hitel fedezete az egydsszegl befizetés, valamint a tulajdonosi kbzsség dontése a hitel futamidejére
sz0106 kozos koltség emelésrdl. A tulajdonosnak nem kell szerz6dnie és nem kerill jelzalog a lakasokra.

A 10 éves futamidejli hitel a legkedvezGbb pénziigyi megoldas a havi torleszts részletek nagysagat tekintve.

Milyen kamatot kell fizetni?

A piacon jelenleg elérhet6 fix kamatozasu és jegybanki alapkamattal egyiitt mozgd BUBOR-hoz (Bankkozi kamat) k&tott kamatozas
is, amelyek nagyjabdl egy szinten vannak. Nagyon fontos, hogy az dllam az els6 5 évben a kamatok 70%-at, a kdvetkez6 5 évben a
35%-at fizeti kozvetlendil a banknak. A finanszirozasi ajanlat tartalékkal szamol, ami a jelenlegi magas kamatkdrnyezetben is fedezetet
jelent a teljes futamidére a magas allami tamogatas miatt.

Mi van, ha van fut6 LTP szerzédésem?

A felljitas koltsége rendezhet6 a lejard LTP szerz6désbdl. Mivel mar nem lehet allami tdmogatassal LTP szerzddést kotni, ezért
javasoljuk - abban az esetben, ha pénziigyileg belefér- végig fizetni a teljes futamid6 alatt az LTP szerz6dést és a felljitdshoz a
részletfizetést valasztani. Az LTP megtakaritasi id6szak lejaratakor a sajat szamlara kell kérni a kiutalast és az 6sszeg beérkezését
kovetden kérni a felljitas koltségének elGtorlesztését. Ezt kovetben a Szévetkezet egy igazolassal és egy szamlamasolat kiadasaval
igazolja a lakascélu felhasznalast.

Mi torténik, ha nem tudom fizetni a torleszto részletet?

Minden esetben javasoljuk, hogy jelezze problémajat a Szovetkezet vezetésének, mert ilyen esetben egyedi fizetési megallapodasra
van lehetOség, hiszen fizetési szandék esetén a Szdvetkezetnek lesz forrasa a problémak kezelésére (részletfizetés, atlitemezés).
Amennyiben nem jelzi a tulajdonos a problémajat, akkor a hatralék az eddigi szabalyok szerint kdzos koltség formajaban behajthatd.
A Szbvetkezet kinnlevéség kezelési tevékenységét ellendrzi a pénzintézet.

Nem, a hitelszerz0dést a Szdvetkezet, mint lakokdzosség kéti, és nincs sziikség, nem is keriil lakdsonkénti jelzalog terhelésre.

Ha valaki nem fizet, akkor a tobbiek fizetnek helyette?

Nem, alapvetéen nem a tobbi tulajdonos fizet masok helyett. Mindenki a sajat lakasat érint6 koltséget kdteles megfizetni a valasztott
fizetési mdd szerint. Ugyanakkor fontos megérteni, hogy egy Szovetkezet miikodésében a felljitastdl fiiggetlendl is el6fordulhat,
hogy egyes tulajdonosok atmenetileg nem tudnak fizetni. Erre a finanszirozasi konstrukcioban kell megfelel6 biztositékokat képezni.
A legfontosabb biztositek a tartalékképzés. Ez azt jelenti, hogy a Szbvetkezet pénziigyi tartalékot képez, amely fedezetet nyujt azokra
az idészakokra, amig egy elmaradas rendezddik. Igy a kézosség mikédése és a hitel torlesztése folyamatos marad, nem kerdil
veszélybe.

Ha valaki nem fizet, a tartozas nem marad kovetkezmények nélkiil. A jogszabalyok alapjan a kozos koltség hatralék behajthato, és
be is kell hajtani a kbzosség érdekében. Az eljards menete a szokasos (fizetési felszdlitas, fizetési meghagyasos eljaras, végrehaijtas).
A nem fizet0 tulajdonos viseli a késedelem miatt felmeril6 tobbletkoltségeket is.

A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy atmenetileg a Szovetkezet tartaléka ,athidalja” a hianyt, de hosszabb tavon pedig a tartozas
behajtasra keril, igy nem a tobbi laké fizeti meg. A tapasztalatok szerint egy megfeleléen el6készitett finanszirozas mellett ez jol
kezelhetd, az eddigi feldjitasok soran nem volt szilkség a kozos koltség emelésére a nem fizet6k miatt.

Fontos az is, hogy ha valaki nehéz helyzetbe keriil, érdemes idében jeleznie a k6zos képviselet felé, mert van
lehet6ség egyedi megallapodasra. Ez segithet elkeriilni a komolyabb kévetkezményeket, és a k6z6sség szamara is
biztonsagos megoldast jelent.

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezustheqgyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 6
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Mi torténik, ha eladom a lakasomat?
A lakas eladasakor el kell szamolni a beruhazassal kapcsolatos koltségekkel, de van lehet6ség a részlet atvallalasara is, amennyiben
az atvallalas az adas-vételi szerz6désben rogzitésre kerdl.

Vizsgalja-e a bank hitelképességemet? Kell-e bankba menni szerz6déskotésre?
Nem. A bank a SzOvetkezet pénziigyi atvizsgalasa alapjan dont, és a SzOvetkezet kot szerzGdést, melyet a lakokozosség

felhatalmazasa alapjan az ligyvezet6 elnok ir ala.

Valtozhat-e a térleszté részlet a futamidé alatt?

A torlesztGrészlet alakulasa a valasztott finanszirozasi konstrukciotdl fligg. Fix kamatozasu hitel esetén a kamat a teljes futamid6 alatt
valtozatlan, igy a torlesztorészlet is végig kiszamithatd és nem mddosul. Valtozd kamatozas, példaul BUBOR-hoz kotott konstrukcio
esetén a kamat a piaci kdrnyezethez igazodik, ezért elvileg a torlesztGrészlet a futamid6 soran valtozhat. Ugyanakkor fontos kiemelni,
hogy a jelenlegi szamitasok magas kamatkornyezet mellett, dvatos feltételezésekkel késziiltek, igy a meghatarozott torlesztési szintek
bizonyos biztonsagi tartalékot is tartalmaznak. A gyakorlatban a felljitas koltsége a tulajdonosok felé kozos koltség formajaban
jelenik meg, amelynek mértékérdl a Szévetkezet kozgy(ilése dont, igy annak valtoztatasara csak k6zosségi hatarozat alapjan kerlilhet
sor.

Csédbe mehet-e a Szovetkezet, ha sokan nem fizetnek?

A magyarorszagi panelprogramok 2001-es bevezetése 6ta nem ismert olyan eset, ahol egy felljitast megvaldsitd tarsashaz vagy
lakasszOvetkezet fizetésképtelenné valt volna kizardlag a beruhazas kévetkeztében. A gyakorlati tapasztalatok azt mutatjak, hogy
egy ilyen fejlesztés nem rontja, hanem sok esetben javitja a fizetési fegyelmet. A megUjult éplilet, a komfort névekedése és az
ingatlanok értékének emelkedése altalaban néveli a tulajdonosok fizetési hajlanddsagat is. Fontos korllmény tovabba, hogy a
finanszirozas kialakitdsa soran a SzOvetkezet miikddési biztonsaga kiemelt szempont. A beruhazas jellemz6en nem a meglévé
megtakaritasok felélésével valosul meg, hanem olyan konstrukcidban, amely tartalékot és biztonsagi puffert is tartalmaz. A kiilonb6z6
fizetési megoldasok és a beépitett tartalékképzés egyiittesen hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szévetkezet gazdalkodasa stabil maradjon.
Osszességében tehat a feldjitds nem néveli érdemben a kockazatot, megfelel el8készités és gazdalkodas mellett pedig biztonsagosan
megvalosithatd.

En tdmogatom a programot, de a hazban van olyan, aki nem tudna fizetni és nem szeretném, ha az én dontésem
sodorna rosszabb helyzetbe!

Teljesen érthetd az a szempont, hogy egy ilyen dontésnél ne kerliljon senki nehezebb helyzetbe a kézosségen beliil. Ugyanakkor
fontos figyelembe venni, hogy a felljitas egyértelmlien értéknéveld beruhdzas, amely hossz( tavon minden tulajdonos érdekét
szolgdlja. Az ingatlantulajdon nemcsak lehetGség, hanem felelGsség is, hiszen az allagmegdvas, a fenntartas és a sziikséges
korszer(isitések elvégzése kdzos érdek, ezek elmaradasa az éplilet allapotanak romlasahoz és az ingatlanok értékének csokkenéséhez
vezethet. Ezzel egylitt természetesen fontos, hogy a kozosség figyelemmel legyen azokra is, akik atmenetileg nehezebb helyzetbe
kerlilnek. Amennyiben megvan a fizetési szandék, a gyakorlatban tébbféle megoldas is rendelkezésre allhat — példaul részletfizetés,
egyedi (itemezés vagy egyéb, kozgylilés altal elfogadott kdnnyitések —, amelyek segithetnek athidalni ezeket az idészakokat. A cél
tehat nem az, hogy barki hatranyba kertiljon, hanem az, hogy a Szévetkezet hosszu tavon fenntarthatd, értékalld és élheté maradjon
minden tulajdonos szamara.

Mi van, ha én ellenzem a beruhazast és nem tudom/akarom fizetni?

Amennyiben egy tulajdonos nem tdmogatja a beruhazast, fontos tudni, hogy a Szévetkezet mlikodése a jogszabalyok és a kdzosség
altal elfogadott szabalyok szerint torténik. A dontések a lakasszovetkezetekrdl szol6 torvény és az Alapszabaly alapjan, meghatarozott
tobbséggel kerlilnek elfogadasra. Az igy meghozott kozgy(ilési hatarozatok minden tulajdonosra nézve kotelezd érvényliek. Ez azt
jelenti, hogy ha a kdzosség a sziikséges tobbséggel a beruhazas mellett dont, akkor annak koltségei a tulajdonosokat tulajdoni
hanyaduk aranyaban akkor is terhelik, ha egyesek a dontéssel nem értenek egyet. Fontos ugyanakkor kiemelni, hogy egy ilyen
beruhdazas csak megfelel6 tulajdonosi tdamogatas mellett valdsithatd meg sikeresen. A Szévetkezet miikédésének alapja a kdzosségi
déntéshozatal, ahol a tobbségi akarat érvényesiil, ugyanakkor minden tulajdonos érdeke, hogy a dontések hosszu tavon az épiilet
allapotdt, értékét és fenntarthatdsagat szolgaljak.

A felljitas a rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadast jelent?
Rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok: ,az allagvédelmet meghaladd, a fenntartas (az lizemeltetés, a karbantartas és a

felljitds) korébe nem tartozd olyan munkalattal 6sszefliggo kiadasok, amelyek az alapitd okirat szerint kézos tulajdonban 1évé épillet,
épliletrész bdvitésével, atalakitasaval vagy kozos tulajdonba kerllé Uj épllet, éplletrész, illetbleg épliletberendezés létesitésével
jarnak.”

Birdsagi gyakorlat szerint a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok esetében nem a beruhazas volumene, hanem a jellege a
meghatarozd, igy a tervezett feldjitds nem rendes gazdalkodas korét meghaladd beruhazas. S6t mivel nem érinti az alapitd okiratot,
nem éplil Uj éplilet, épliletrész vagy berendezés, igy ezért sem vonatkozik ra a kitétel.

Miért kell szigetelni az épiiletet?

Mert az éplilet szerkezeti elemei nem megfeleld héatbocsatasuak, igy jelenleg az ,utcat fiitik” — télen az épliletbe betaplalt hGenergiat
(amit a tulajdonosok ki is fizetnek) a leh(ilo felliletek a szabadba juttatjak, nyaron forditva ugyanez a helyzet. A szigeteléssel ez az
allapot valtozik meg.

Mennyivel né a lakasok értéke?
Altalanosan elmondhatd, hogy minden beépitett forint megjelenik az arban, de sokszor hatvényozottan is. Minden hirdetési feliileten
kiemelt jelentGsége van az ingatlanoknal, hogy ,panelprogramos” vagy sem az épiilet.

Nem hiszek abban, hogy az igért, 40% feletti energia megtakaritas érheté el!
Szervezetiink 2006 dta tobb mint 200 tarsashazi és szovetkezeti felGjitast valdsitott meg. A komplex feldjitdsok megvaldsitasa esetén

minden esetben legalabb 50%-os flitési energiafogyasztas-csokkenést értlink el. Referencidink kozott szerepelnek egymas melletti,
azonos tipusu épiiletek dsszehasonlitasai is (feltjitott vs. korszer(tlen), ahol a kiilonbséget a FOTAV hivatalos fogyasztasi adatai is
egyértelmiien alatamasztjak.

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezustheqgyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 7
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A flités szamlam fog cs6kkenni a megadott mértékben?

A flitési szamla elfogyasztott fiitési energia sora fog csokkeni a flitési szokastdl fliggéen.

Penészedni fog lakas a szigetelés utan?

A lakas helyiségeinek penészesedését a nem megfeleld szellézés és a hohidas szerkezetek okozhatjak. Amennyiben az épiilet
szigetelése soran a hivatalos gyartdi utasitas betartasaval és kell6 szakmai hozzaértéssel jarnak el, nem alakulnak ki héhidak (hideg
pontok a falazaton) és nincs lokalis parakicsapddas, fal vizesedés. Az Uj és korszer( nyilaszardk légmentesen zarnak, igy sziikséges
a légtechnikai koncepcidterv szerinti megfeleld szamu és méretezési Iégbeereszto beszerelését irja eld (helyiségenként 1 db javasolt).

Le kell szerelni a klimat, parabolaantennat?

Minden olyan eszkozt le kell szerelni a homlokzatrdl, ami érinti a szigetelend6 felliletet.

Milyen tilizvédelmi elGirasok vonatkoznak a szigetelésre?

A szigetelésre az OTSZ kovetelmények vonatkoznak. A korszer(isités keretében az OTSZ-nek megfelel6 mindsitett szigetelési
rendszerek keriilhetnek kivitelezésre — ebben az esetben a szigeteléseket nem csak anyagszinten, hanem egytttesen rendszerként
vizsgaljak laboratériumban és igy kertiinek minGsitésre is. Az adott kivitelezd altal hasznalni kivant gyartdi rendszernek rendelkeznie
kell mindsitéssel. A homlokzatszigeteléssel kapcsolatosan, tlizvédelmi szakértd altal készitett tlizvédelmi tervdokumentacid
rendelkezik arrdl -a gyartdi elGirasokkal egylitt-, hogy az éplilet adott fellletein mit és milyen maddon kell kialakitani. (pl.: nyilaszarok,
dilatacio, tlizszakasz hatarok kotelez6 szalasanyag felhasznalas tartalma stb.)

Kapunk-e Uj parkanyt az ablakra?
Minden kiilsé ablakparkany a szigetelésnek megfelel6 méretben cserére kertil. Uj fehér porszdrt aluminium szerkezetben.

Allvanyozni fogjak az épiiletet vagy fiiggéhiddal dolgoznak?

Tervezetten fliggohiddal végzi a kivitelez6 a munkat.

Kinek kell szélIni, ha elégedetlen vagyok?

A kivitelezés kezdetekor a |épcsShazba kiragasztasra keriil a kivitelezéssel kapcsolatos dsszes fontos informacié. Minden felelés ember
elérhetGsége ki lesz irva. Altalaban els6 korben az épitésvezet6t érdemes keresni.

Milyen garanciat vallal a kivitelez6?

Garanciadt a szerz6dés rendezi. A jelenlegi tervezet szerint a szigetelésre 10 év teljes korli garancia (kivitelezGi és gyartoi
rendszergarancia) vonatkozik. Az ablakok esetében a kivitelezok altalaban 5 év garanciat vallalnak és a gyarté is 5 év szavatossagot
biztosit.

Mennyi ido6 alatt kell elvégeznie a munkat?

Szerz6désben vallalt munkanapok alatt. Abban az esetben, ha tullépi a kivitelez6 a szerzédésben vallalt hataridot, akkor kotbért kell
fizetnie naponta.

Ki ellendrzi a kivitelez6t?

Szakagi miiszaki ellenér, melyet a lebonyolité biztosit a Szovetkezet megbizasabol. Természetesen altalaban a legfbb ellenérok a
tulajdonosok.

Mi van, ha nem azt épiti be a kivitelez6, ami a szerzédésben van?

Els6sorban a kivitelezd feleléssége, akinek a munkat teljeskorlien, szerz6dés szerint kell elvégeznie ahhoz, hogy a vallalkozéi dijat
megkapja. A kivitelezd kezdeményezhet mliszaki eltérést kizardlag egyenérték(i vagy jobb miszaki tartalom elérése érdekében, amit
a miszaki ellen6r hagyhat jova. Fontos szempont, hogy a szerzddés alapjan a kivitelez6 mindig tobb munkat végez el, mint amennyi
dij jar neki.

Hétvégén is lesz munkavégzés?

Vasarnap és (innepnap nem. Szombaton dolgoznak, de a hangos furasi munkakat lehetdség szerint hétkoznap végzik.

Kinek a feleléssége a takaritas?

Természetesen a kivitelezGé.

Mi van, ha eltiinik a kivitelez6 a munka kézben?

A szerzGdés szerint mindig tobb munka van elvégezve, mint amennyi pénzt fizet a haz. A kivitelez6 csak veszteséggel tud tavozni és
meghilsulasi kotbért is fizetnie kell.
Uj redény és/vagy sziinyoghalét szeretnék, lesz ra lehetéség?

Természetesen. Minden beruhazas soran felmeril az igény és a kivitelez6k minden esetben adnak arajanlatokat, amir6l donthet a
tulajdonos.

Mikor tériil meg a beruhazas?

A beruhazas megtériilésének kérdése gyakran felmeriil, ugyanakkor fontos hangsulyozni, hogy ezt nem lehet kizardlag a
flitésszamlaban jelentkez6 megtakaritas alapjan megitélni. Az energia-megtakaritas valdban jelentés mértékben hozzajarul a felljitas
koltségeinek ellenstlyozasahoz, azonban 6nmagaban, kiiléndsen a jelenlegi, tAmogatott energiadrakkal szamolva, nem fedezi teljes
egészében a beruhazast, s6t igy a megtériilési idd els6 ranézésre is nagyon hosszlnak tlinhet.

Ugyanakkor, ha a szamitast a piaci energiadrakhoz kozelitve végezziik el, a kép lényegesen kedvezébbé valik.A beruhdzas valds
megitéléséhez komplex szemlélet sziikséges, hiszen a szigetelés és a kapcsolddo korszer(isitések nemcsak a flitési koltségekre vannak
hatassal, hanem szamos egyéb, kdzvetlen és kozvetett el6nyt is biztositanak.

> Az egyik legfontosabb ilyen tényez6 az ingatlanok értékndvekedése. Az ingatlanpiacon altaldnosan megfigyelhetd, hogy a
feltjitasra forditott koltségek megjelennek az ingatlanok araban, és sok esetben ennél nagyobb mértéki értéknovekedés is
elérhetd. Ez azt jelenti, hogy a beruhazas egy része azonnal ,megtériil” az ingatlanok értékében.

> Azok szémara, akik nem értékesiteni kivanjak a lakésukat, hanem hosszl tévon ott élnek, a beruhdzas az életminGség
javulasaban jelentkezik. A korszer(sitett épiilet nemcsak esztétikailag Ujul meg, hanem komfortosabba is valik hiszen
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megszlinnek a hideg falak, csokken a héveszteség, mérséklodik a penészesedés kockazata, és kiegyenlitettebbé valik a
bels6é hémérséklet.

> Fontos kiemelni, hogy a szigetelés nemcsak a téli idészakban jelent el6nyt. Nyaron is jelent6s hatasa van, mivel csokkenti
az épllet felmelegedését, igy akar tobb fokkal alacsonyabb belsé hémérséklet érhet6 el. Ennek kdvetkeztében csokken a
klimaberendezések hasznalatanak sziikségessége és koltsége is. Emellett a flitési szezon jellemzbéen késdbb kezdbdik és
kedvezd idGjaras esetén korabban is fejezddik be, ami tovabbi megtakaritast eredményez.

> A beruhazas tovabbi el6nye, hogy a kivitelezéshez kapcsolddd garanciak (10 éves kivitelezGi és rendszergarancia) révén a
kovetkez6 idGszakban a szigetelt felliletekhez kapcsolddd felljitasi koltségek nem jelentkeznek, ami szintén pénziigyi
biztonsagot jelent.

> Az energiaarak alakulasa szintén fontos szempont. Az elmult években az energia vilagpiacan jelentds ingadozasok voltak
tapasztalhatdk, amelyek hatdsa a tamogatott arak miatt nem minden esetben jelenik meg kozvetlenll a lakossagi
koltségekben. Ugyanakkor lathatd, hogy a piaci arak nagysagrendekkel magasabbak lehetnek, és hosszu tavon nem
garantalhato a jelenlegi tAmogatasi rendszer valtozatlansaga. Ebben a kérnyezetben kiilondsen igaz az az alapelv, hogy a
legolcsdbb energia az, amit nem hasznalunk fel.

Osszességében tehat a beruhazas nem kizardlag egy sziiken értelmezett megtériilési kérdés, hanem egy olyan komplex, értékndveld
és koltségcesokkento fejlesztés, amely egyszerre javitja az ingatlanok piaci értékét, a lakhatas minGségét és a Szbvetkezet hosszU
tavu fenntarthatdsagat.

Milyen referenciai vannak az eddig legkedvezo6bb ajanlatot ado kivitelezonek?

A Szbvetkezet éplileteinek feltjitdsahoz az Alpin Szig és Szerkezet adta a kozgy(ilésig a legkedvezébb ajanlatot.

Az Alpin Szig és Szerkezet Kft. jelenleg a IV. kertilet Erzsébet utca 32-36. szam alatti 192 lakasos éplilet szigetelését végzi, majd
ezt kdvetden a IX. kerliletben a Haller utca 72-74. sz. alatti, illetve a XIX. kerliletben Kazinczy utca 6-20. sz. alatti épliletek szigetelését
késziti, igy a munkavégzése folyamataban megtekinthetd, ellendrizhetd.

A kivitelezé szamos keriileti referencidval rendelkezik a kdzelmultbol. Idei évben késziilt el Békasmegyeren a Boglar utca 1.sz. alatti
éplilet, az Arpadhidnal az Obudai 26.sz. Lakasszovetkezet 3 épllete (Agoston utca 1-2-3.). Tavaly évi referenciai a kertiletben a
Korhaz utca 9., Voroskereszt utca 14. Kiscelli utca 18., Sz6I6 kéz 1-11., a Kiscelli utca 2-12., Zapor utca 53-61., Solymar utca 2-10.
Illetve néhany éve a Jendrassik Gyorgy utca 1-2. épliletnél is az Alpin Szig és Szerkezet Kft végezte a feldjitast.

Az Alpin Szig. és Szerkezet Kft. Budapesten szamos tovabbi referenciaval rendelkezik, amelyek koziil kiemelkedik a Kelenfoldi Egyestilt
Lakasszovetkezet 1000 lakasanak felljitasa (Bp. XI. Etele Ut 26,28,30,32/a3,32/b,32/c,63,65,67,69) felljitasi munkai, illetve a X.
kerlilet Gyakorld utca 6-28. sz. alatti 515 lakasos éplilet is jelentés munka, amely a tavalyi évben készilt el.

Az Alpin Szig. és Szerkezet Kft. ajanlatanak fontos eleme, hogy az épiilet homlokzatszigetelési és a kdzos teriiletek nyildszard csere
munkait 30 munkavégzésre alkalmas munkanapon beliil befejezi. Amennyiben a vallaldsi id6t nem tudja teljesiteni, akkor a
Szbvetkezet napi 1.000.000 Ft kotbérre jogosult.

A Szovetkezet pénziigyi biztonsagara tekintettel tovabba vallalta, hogy szamlat kizardlag a munkak elvégzését kovetben nyuijt be
annak elfogadasaval, hogy a Szbvetkezet a szamla pénziigyi teljesitését kizarolag a kolcson, a Szovetkezet bankszamlajara torténé
megérkezését kbvetden tudja rendezni. Elfogadta azt a feltételt is, hogy a kolcson biralatanak — esetleges - elhtizédasaval kapcsolatos
késedelem miatt nem jogosult plusz kéltséget felszamitani.

Természetesen amennyiben azonos feltételekkel kedvezdbb ajanlat érkezik, akkor a Szévetkezet szerz6dést az Uj kivitelezével kot és
a tulajdonosi koltségek csokkenek.

Budapest, 2026. aprilis 7.
Tisztelettel,

Magyar Panelrehabilitaciés NP. Kft.

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezustheqgyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 9
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A
Magyar Panelrehabilitacios NP. Kft,

EZziisthegy Lakdsfenntarto Szévetkezet- Lukdcs Gy. u. 4-5. PANEL REHABILITACIO UJ KORSZAKA
Kérdések-vilaszok a felijitasrol

KIVITELEZO AJANLAS

A felljitas érdemi elGkészitésének folyamataban, azért hogy a tervezett feladatokbdl minél magasabb mliszaki tartalmat a
lakokozosség érdekében minél alacsonyabb aron tudjunk elérni, ezért kérjik segitségét kivitelezG ajanlasaval. A jelenleg elért
legkedvezObb ajanlat maximalis koltséget jelent, igy amennyiben a Szévetkezet kedvezébb ajanlatot kap (megfelel6 referenciaval és
ajanlati feltételekkel) akkor értelemszer(ien a kedvezdbb aron valdsulhat meg a feldjitas.

Ez alapjan a kovetkezd kérdésben kérjiik a Tulajdonosok egytittm{ikodését:

1. Afentiek alapjan kérjiik a Tisztelt Tulajdonostarsakat, hogy jelen tajékoztato alapjan a felsorolt munkanemekre, amennyiben
latokoriikben van olyan vallalkozas, akit ajanlananak, javasolnanak — azt a Szovetkezet vezetésének jelezni sziveskedjenek
2026. majus 4-ig. Annak érdekében, hogy az ajanlatkérés folyamata atlathatd legyen azonos tartalomra a Tulajdonosok
altal javasolt vallalkozdktdl is hivatalos ajanlatkérésre kerl sor.

Alulirott Tulajdonos:

Az alabbi kivitelezd/k — tél javaslok ajanlatot kérni:
(Kérjlik, az ajanlott kivitelezOk elérhetéségét/kapcsolattartét megjel6ini sziveskedjen)

Kérjiik, a kitoltott lapot 2026. majus 4-ig a szovetkezeti postaladaba bedobni vagy az
ezusthegyfelujitas@gmail.com e-mail cimre elkiildeni sziveskedjenek!

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az ezustheqgyfelujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 10
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